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I. WSTEP

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w tancucie zgodnie z postanowieniami
§ 33 ust. 3 Statutu Spodtdzielni przedstawia Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zebraniu Cztonkdw sprawozdanie dotyczgce dziatalnosci oraz sytuacji finansowej
i gospodarczej za rok 2024r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w tancucie zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 173277, dziata na podstawie:
- ustawy Prawo spdfdzielcze,
- ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
- Statutu Spotdzielni,
- regulaminéw wewnetrznych.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z zapisem § 33 ust. 1 Statutu kieruje
dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. W swej pracy dziata
kolegialnie.

W 2024r. sktad Zarzadu Spoétdzielni zmieniat sie i sktadat sie z nizej
wymienionych oséb:

e Joanna RUPAR — Prezes Zarzadu (od 01.10.2024r.)

® Monika KWIATEK — Z-ca Prezesa Zarzadu (do 13.11.2024r.)

e Bernadetta GUCWA — Cztonek Zarzadu (do 12.07.2024r.)

Funkcje petnomocnika Zarzadu petni Stawomir CZYREK — Gtéwny Ksiggowy
Spoétdzielni oraz Pawet KUCA (do 18.11.2024r.)

Kompetencje poszczegdlnych cztonkdéw Zarzadu w 2024r. kreowat
Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w tancucie uchwalony uchwata
Rady Nadzorczejnr 7 /11 / 08 z dnia 9 maja 2008r. oraz zmieniony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 2 /I/ 20 z dnia 20 lutego 2020r. Obowigzki dla nowo powotanego
Prezesa Zarzadu Joanny Rupar zostaty szczegdtowo okreslone uchwatg RN nr
25/X/24 z dnia 26.09.2024r.

W roku 2024 Zarzad obradowat na 8 protokofowanych posiedzeniach,
na ktérych podjat 15 uchwat.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowata sig
gtéwnie na realizacji zatozenn objetych rocznym planem gospodarczo-
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finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza oraz zadaniach wynikajgcych

z obowigzujacych przepisdw i ustaw a takze biezgcych potrzeb mieszkaniowych.

Podczas posiedzen Zarzadu omawiane byty istotne zagadnienia oraz

podejmowano uchwaty:

1) dziatalnos¢ finansowo-gospodarcza:

- ustalenie stawki optaty eksploatacyjnej za najem lokali uzytkowych

- ustalenia kosztu 1m? stolarki koniecznego do ustalenia wartosci refundacji
kosztdw wymiany poniesionych przez mieszkafncow,

- obnizenie wysokosci zaliczek za gaz dla budynkéw mieszkalnych
obowigzujgcych od 01.04.2024r.

- ustalenie wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie centralnej
cieptej wody

- rozliczenia wydatkéw zwigzanych z remontami

- dokonywanie systematycznych analiz sytuacji ekonomicznej Spotdzielni

2) sprawy organizacyjno-prawne:

- opracowywanie projektéw uchwat i materiatéw bedacych przedmiotem
obrad Zarzgdu Spétdzielni,

- przygotowywanie zarzadzen,

3) zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe:

- przyjmowanie nowych cztonkéw Spodtdzielni,

- aktualizowanie rejestru cztonkdéw na podstawie skfadanych kwestionariuszy
osobowych oraz deklaracji cztonkowskich w stosunku do oséb posiadajgcych
odrebng wtasnos$¢ mieszkan,

- dokonywanie skreslen z rejestru cztonkédw oséb skfadajgcych rezygnacje z
cztonkostwa,

- kompletowanie dokumentacji niezbednej przy przeksztatcaniu wtfasnosci
mieszkan, podpisywaniu aktéw notarialnych i zwigzana z tym stata wspotpraca
z kancelarig notarialng,

4) gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- analiza zuzycia energii cieplnej i wody na poszczegdlnych osiedlach,

- organizowanie przetargéw na roboty remontowe zlecane wykonawcom
zewnetrznym,

- nadzorowanie prac zwigzanych z odbiorami remontéw i przegladow
pogwarancyjnych,

- nadzorowanie terminéw przegladéw budynkdéw zgodnie z przepisami prawa
budowlanego tj. m.in. przeglady gazowe, kominowe, instalacji odgromowe;j.

Struktura zatrudnienia w roku sprawozdawczym przedstawiata sig
nastepujaco:
- dziat finansowo-ksiegowy,




- dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- samodzielne stanowiska do spraw:

e pracowniczych i organizacyjnych,

e cztonkowsko-mieszkaniowych,

e administracyjnych i socjalnych.
Obowigzki wynikajagce ze spraw pracowniczych wykonywata Z-ca Prezesa
Zarzadu, natomiast sprawy organizacyjne zostaly przekazane do kompetencji
dziatu cztonkowskiego.

Srednioroczne zatrudnienie w 2024r. wyniosto ogétem 32,62 etaty z
ktorych:
- 9,53 etatu przypadato w Zarzadzie i administracji,
- 23,09 etatow stanowit dziat GZM z czego:
e 14,23 etatu przypadto na sprzataczki poses;ji,
e 5 etatow to grupa konserwacyjno-remontowa,
e 3,86 etatéw pracownicy administracyjni.

Wynagrodzenia dla pracownikéw dokonywane byly w oparciu
o przyjety w dniu 25.04.2024r. uchwatg Rady Nadzorczej nr 8/11/24 fundusz
ptac na 2024r. Srednia pfaca w 2024r. wyniosta 5.708,32 zt brutto.

Il. PROBLEMATYKA CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWA

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy w szczegélnosci zajmuje sie:

- biezgcg obstugg cztonkéw, mieszkaricow oraz prowadzeniem korespondenc;ji
w zakresie merytorycznym dziatu,

- przygotowywaniem i wydawaniem zaswiadczen do kancelarii notarialnych,
urzedéw  skarbowych, bankéw, sadoéw oraz innych urzedéw,
potwierdzajgcych cztonkostwo w Spétdzielni oraz prawo do lokalu, na
podstawie ktérych dokonywane sg miedzy innymi takie czynnosci jak
sprzedaze, darowizny mieszkan i garazy, dziaty spadkéw, podziaty majatku
lub zniesienie wspdtwiasnosci,

- prowadzeniem spraw zwigzanych z przeksztatcaniem spoétdzielczych praw
do lokali w prawo odrebnej wtasnosci,

- aktualizacjg danych osobowych zgtaszanych przez wtascicieli lokali,




- prowadzeniem teczek lokalowych (wprowadzaniem zmian dotyczacych
wiascicieli lokali znajdujacych sie w zasobach SM).

Zasoby mieszkaniowe Spétdzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w tancucie na dzien 31.12.2024r. zarzadzata
ogdtem 1393 lokalami mieszkalnymi, z czego:

Wyszezegdinienie
1. mieszkania spotdzielcze wiasnosciowe 840
2. mieszkania o odrebnej wiasnosci 546
3. mieszkania lokatorskie 4
4. mieszkania w najmie 3
Razem 1393

Cztonkowie Spétdzielni.

W 2024r. Zarzad na wniosek wiascicieli lokali spotdzielczych wydawat
za$wiadczenia dotyczgce prawa wtasnosci mieszkan, garazy do notariusza,
banku, sadu, urzedu skarbowego, do MZBM. Ogdétem w 2024r. wystawiono 63
tego typu zaswiadczenia.

Na podstawie przedtozonych aktow notarialnych sprzedazy, darowizn,
postanowien sgdowych, aktéw poswiadczenia dziedziczenia, podziatu majgtku
wspdlnego dokonywane byty zmiany w rejestrze cztonkéw Spotdzielni.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spoétdzielnia skupiata ogétem 1457
zarejestrowanych cztonkdéw, z czego do rejestru wpisano 100 oséb, natomiast
skreslono 147 osob.

Odrebna wiasnosé.

Spétdzielnia Mieszkaniowa zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych  przyjmuje wnioski o przeksztatcenia spotdzielczego
wiasno$ciowego prawa w odrebng wiasnosc.

W 2024r. wptyneto do Spotdzielni w tej sprawie 23 nowe wnioski. tgcznie
na koniec 2024r. zarejestrowanych zostato 796 wnioskow.




W minionym roku Zarzad Spétdzielni podpisat 20 aktéw notarialnych
dotyczacych  przeksztatcenia ~w  odrebng  wiasnos¢  spdtdzielczych
wilasno$ciowych praw do lokali (19 dot. mieszkan i 1 garaz; akty notarialne z
grudnia przechodzg na styczen 2025r.).

Na koniec 2024r. zostato wyodrebnionych tagcznie 546 lokali mieszkalnych
oraz 12 garazy. Przeksztatcenia w 2024r.:

1. 3-go Maja 4
2. Gen. St. Maczka 11
3. Krélowej Elzbiety -
4. Podwale 2
5. Sikorskiego 2
6. garaze (Sikorskiego) 1

Sprawy sadowe dotyczgce cztonkdw.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej na biezgco monitoruje temat zalegtosci
czynszowych i jezeli zachodzi taka konieczno$¢, w przypadku braku sptaty
naleznosci pomimo pisemnych wezwan, wczesniejszych ustalef z dtuznikami,
wystepuje do Sgdu z pozwem o zapfate.

Windykacje prowadzita mec. Natalia Koczot-Opolska na podstawie umowy z dnia
26.10.2023r.

W roku sprawozdawczym, podobnie jak w poprzednich latach w przypadku
wystepowania zalegtosci w optatach byty wysytane wezwania do zaptaty. W
przypadku braku uregulowania dtugu, kierowane byty pozwy do sadu. W zwigzku
z powyzszym w 2024r. zostato ztozonych 5 pozwow do sadu: 24.02.2024r.,
26.03.2024r., 24.05.2024r., 03.06.2024r., 28.06.2024r. W jednym przypadku na
skutek negocjacji w dniu 25.03.2024r. zawarto z dtuznikiem porozumienie i dtug
zostat sptacony. W kolejnym przypadku wyegzekwowano dtug w catosci, w
pozostatych trzech sprawach toczg sie postepowania egzekucyjne.

W roku 2024r. nadal toczyly sie sprawy o zaptate, ktore rozpoczety sie w
latach poprzednich. Co do pierwszego dtuznika zatozone byty dwie sprawy, ktore
zostaty zakonczone w 2024r., dtug zostat sciagniety.

W jednym przypadku zostat ztozony wniosek do sadu o podjecie zawieszonego
postepowania, z powodu nieodebrania korespondencji przez dfuznika oraz




émierci jednego z dtuznikdw. Sad przychylit sie do wniosku i we wrze$niu 2024r.
wydat postanowienie o podjeciu postepowania.
W kolejnym przypadku na skutek uzyskanych nakazow zaptaty z 2022r., z 2023r.
i z 2024r., w zwigzku ze zgtoszeniem sie innych wierzycieli komornik ogtosit
obwieszczenie o licytacji nieruchomosci dtuznika. W czerwcu 2024r. komornik
dokonat planu podziatu sumy uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci. Z uwagi na
wieloéé wierzycieli i wysoko$¢ zadtuzenia na udato sie wyegzekwowac wszystkich
naleznosci na rzecz Spéfdzielni, trwa zawnioskowana procedura poszukiwania
majatku dtuznika przez komornika.
W przypadku kolejnego dtuznika pozew zostat ztozony w lipcu 2023r. i w tym tez
miesigcu uzyskano nakaz zaptaty. W zwigzku z brakiem sptaty zadtuzenia, sprawe
skierowano do komornika. W marcu 2024r. komornik wydat postanowienie o
zakoriczeniu postepowania egzekucyjnego wobec zaptaty przez dtuznika catosci
naleznosci. W kolejnym przypadku pozew o zapfate zostat ztozony w grudniu
2023r. po czym w marcu 2024r. uzyskano nakaz zaptaty. W zwigzku z prosba
dtuznika o polubowne zafatwienie sprawy podpisano porozumienie, w ktorym
wyrazono zgode na sptate dtugu w ratach. Ostatnia rata przypada na listopad
2025r.

W roku sprawozdawczym prowadzone byly réwniez sprawy sgdowe, w
ktérych Spétdzielnia byta strong powodowa lub pozwang. Sprawy kontynuowane
byty z lat poprzednich.

Wykaz spraw sgdowych:
Le. Sad, sygnaturaakt = |
1. | Sad Rejonowy w tancucie — | Ns
566/22 (z wniosku SMk)

Postanowienie
o zasiedzeniu
narzecz SMt z

’o zasiedzenie d?‘.ié’rkir nr
2902/1

3.05.2024
2. | Sad Rejonowy w tancucie — | Ns o zasiedzenie dziatki nr
567/22 (z wniosku SMt) 2904/1
3. | Sad Rejonowy w tancucie — | Ns o zasiedzenie dziatki nr
564/22 (z wniosku SMLt) przeniesione 2968

Sad Rejonowy w Lezajsku —1 Ns 128/23
4. | Sad Najwyzszy — | Aga 1/20, | CSK
679/23, | CSKP 650/24 (SMt pozwana)

skarga kasacyjna do sprawy
3W S.A (sprawa bloku
Maczka 5A)
o ustanowienie stuzebnosci
drogi koniecznej
o rozgraniczenie dziatek

5. | Sad Rejonowy w tancucie— | Ns
497/22,1Cz 18/23 (uczestnik SMt)
6. | Sad Rejonowy w taricucie—| Ns 435/21

(wnioskodawca SMt)

3134/7,3134/15,3134/28

Sad Okregowy w Rzeszowie — | C
1664/23 (pozwana SMt)

o ustalenie istnienia prawa
do lokalu mieszkalnego




IIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w tancucie zarzadza zasobami, na ktore
sktadaja sie mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu, bedgce wtasnoscia
Spétdzielni oraz stanowigce wtasnos$¢ uzytkownikdw nabytg na mocy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Struktura administrowanych zasobow przedstawia sie nastepujgco:

- 47 budynkéw mieszkalnych o powierzchni ogétem:  68.294,80 m?
obejmujgcych 1393 mieszkan:

~ 840 z wtasnosciowym prawem do lokalu 40.537,77 m?
~ 546 z odrebng wtasnoscia 27.490,99 m?
~ 4 7 lokatorskim prawem do lokalu: 211,83 m?
~ 3 w najmie 54,21 m?
- lokale uzytkowe o powierzchni ogétem: 4.989,00 m?
- 143 garaze o powierzchni ogétem: 2.340,00 m?

Na poszczegdlnych osiedlach wyzej opisana wiasnos¢ lokali mieszkalnych
przedstawia sie wedtug nizej podanej tabeli:

Osiedle gen. Stanistawa Maczka

1. lokatorskie prawo do lokalu 2 137,50
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 470 23.160,00
3. odrebna wtasnosé 263 13.314,70
Osiedle 3-go Maja

1. lokatorskie prawo do lokalu 1 37,27
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 177 6.661,95
3. odrebna wtasnosé 135 5.543,15
4, mieszkania w najmie 3 54,21
Osiedle Podwale

1. lokatorskie prawo do lokalu - .

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 55 2.738,08
3. odrebna wtasnos¢ 25 1.190,62
Osiedle przy ul. Sikorskiego

1. lokatorskie prawo do lokalu - -




2. wtasnos$ciowe prawo do lokalu 65 4.079,30
3. odrebna wtasnosé 40 2.563,20
Osiedle przy ul. Krélowej Elzbiety

1. lokatorskie prawo do lokalu 1 37,06
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 25 1.088,04
3. odrebna wtasnosé 21 932,64
Osiedle przy ul. Kard. Wyszynskiego

1. lokatorskie prawo do lokalu - —

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 48 2.810,40
3. odrebna wtasnos¢ KG 62 3.946,68

Spétdzielnia administruje ponadto wspdlnotami mieszkaniowymi obejmujgcymi
nieruchomosci:

1. os. Gen. Maczka 5A 1.356,30
2. ul. Kosciuszki 50F 373,93
3. 0s. Trze$nik 8 284,00
4. os. Trzesnik 9 379,60
5. os. Trzesnik 10 379,30
6. os. TrzesSnik 4 379,80
7. 0s. Trzesnik 5 379,30
8. ul. Pitsudskiego 37A 3.551,71

Realizacja Planu remontow w 2024r.

Dziat Gospodarki zasobami mieszkaniowymi zapewnia i nadzoruje prace
remontowe w zakresie wykonawstwa wtfasnego oraz prace zlecone obcym
wykonawcom.

Plan remontéw na 2024r. sporzadzono w oparciu o potrzeby
poszczegblnych osiedli, wnioski sktadane przez mieszkancéw, przy
uwzglednieniu funduszy poszczegdlnych nieruchomosci.

Dziatalnoé¢ remontowa Spétdzielni opiera sig gtownie o $rodki wtasne oraz
érodki uzyskane z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej mianowicie:
wynajmowanie lokali uzytkowych i prowadzenie parkingu przy ul. 3 Maja.
Realizacja prac remontowych na poszczegdlnych osiedlach odbywa sig w ramach
posiadanych srodkow.
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Plan remontdw na 2024r. zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 1/1/24 z dnia 5.03.2024r. i wedtug naliczer wyniost: 1.152.489,24 zt.
Wydatki na remonty i konserwacje zostaly wykonane w kwocie ogdtem:
993.790,19 zi.

kontynuacja dociepl z rem balkondéw GM 1 (30 szt/6 pionow

1 ( ) 289 430,32 zt | etap
2 | GM 2 remont balkondéw 5szt.(m. 2,4,6,8,10 i dod2balk.i nadzér 22 140,00 zt
3 | GM 4 remont balkondw 5 szt. 22 140,00 zt
4 | GM 15 remont ins el. Il klatka 38 880,00 zt
5 | GM 20 remont insta ele. WZL 4 kl i dokum., wymiana lamp 78 000,00 zt
6 | GM 20 remont balkonow zelb. ze stopg 5 szt. 36 560,00 zt
7 | w miare posiadanych érodkéw remont dachu I. uzyt. kolo GM 1| 16 000,00 zt
8 |refundacja za okna 8 000,00 zt
9 | remont i konserwacja 60 000,00 zt

pozaplanem wymiana dylatacji GM 5

poza planem prace zwigzane z uszczelnieniem na dachu 2/35

poza planem prace zwigzane z uszczelnieniem na dachu 5/10

poza planem zakup pompy do co GM 15

poza planem GM 1 remont kominow

poza planem audyty do wniosku o doc. B,1,2,4,5,6,12,13,20

poza planem remont inst. odgromowej GM 20

RAZEN

1 |3 Maja 9 dach : 4 okienka wym + doszczelnienie dachu 19 500,00 zt
2 | remont insta. odgrom. b. 3,4,8/doziemna 29 500,00 zt
3 | 3 Maja 4 malowanie dachu i czyszczenie 30 000,00 zt
6 |3 Maja 11 remont dachu b. zty stan cafos¢ 180 tys 80 000,00 zt
7 | refundacja za okna 3 000,00 zt
8 | remont i konserwacja 25 000,00 zt

poza planem audyt do wniosku o dociepl. B.5i6

inne potrzeby: remont dachu b.2 - 134 000,00 zt

poza planem remont parkingu j

| osiadane § 0 pozycja onani
1 | remont instalacji odgromowej b.2, doziemna 1 500,00 zt 1331,01z
2 | poprawa nawierzchni chodnikéw i parkingu b.4 6 500,00 zt
3 | refundacja za okna 800,00 zt 136,84 zt
4 |remont i konserwacja 23 300,72 z 29 060,61 zt
naprawy: drogi, chodniki 1096,78 zt
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oza‘p‘l‘anem‘ I‘. uiytkowy KE 2 wymiana s‘zyby ;

| 32100722t | 31625242

remont balkonéw 4sz (b. 9 miejsze loggie, Sciana
1 | podtuzna+nadzor) 25 000,00 z 25 549,47 7t
2 | malowanie dachu+obrébki blach + remont komindw b.1 38 000,00 zt
3 | refundacja za okna 200,00 zt 1638,42 zt
4 | remont i konserwacja 2 695,20 zt 25 250,39 74
5 | naprawa drog, chodn./inne prace 1 558,28 zt
6 i j 560,00 zt

s. Sikorskiego - posiadane §r propozycja.

1 | Sikors. 4 kontynuacja dociepl. 166 000,00 zt

2 | remont loggi z jej dociepl.zewn. S 1 /13 15 000,00 zt
3 | remont schdéw i chodnikéw ( wykonane przez SM) 20 000,00 zt 2 634,70 zt
4 |refundacja za okna 2 000,00 zt 3629,29 zt
5 | remont i konserwacja 15 000,00 zt 8 846,50 zt
lanem audyty do wniosku o dociepl. B 1,3,4 21 666,67 zt

sptata pozyczki POIS 55 000,00 zt
refundacja za okna 1 400,00 zt
remont i konserwacja 3 000,00 zt

remont i konserwacja

Uwagi do realizacja planu remontowego:

os. gen. Maczka

GM1

W ramach kontynuowania prac dociepleniowych na tej nieruchomosci zawarto
umowe z PRBU WEBUD Sp. z 0.0 z Rzeszowa na docieplenie $ciany balkonowej
wraz z remontem 35 szt. balkondw i montazem daszkéw nad balkonami ostatniej
kondygnacji -7 szt. Prace prowadzone w obrebie klatki V, IV i lli-ej, roztozone na
lata 2024 -2025 (ze wzgledu na $rodki finansowe).

GM 20
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- montaz nowych opraw o$wietleniowych przed kazdg klatka (wejscie do
klatek) — wykonano w 2024, ptatnos¢ przesunigta na 2025

- remont instalacji odgromowej/czgs¢ doziemna

- wymiana instalacji elektrycznej — wewngtrzne linie zasilajgce klatek
schodowych wraz z dostarczeniem dokumentacji powykonawczej oraz
wymiana podtynkowej instalacji oswietleniowej. Prace zostaty podzielone na
dwa etapy: etap |-y obejmowat wykonanie w 2024r. klatki I'i Il, etap 2 —w
roku 2025 klatki Il i IV. Wykonawce — PPUH BUDREM wytoniono w ramach
przetargu ograniczonego nr 1WG/2024.

- remont 5 balkonéw zelbetowych przeprowadzony przez firmg ERBUD,
A. Kukuryk z Rzeszowa.

Na osiedlu wyremontowano takze balkony w bloku nr 4 (jeden pion, tj. 5 sztuk)
GM 2 — 7 balkonow.

Ze wzgledu na przecieki dokonano uszczelnieri na dachu blokéw nr2i5.

Zostato wykonane nowe uszczelnienie dylatacji miedzy blokiem nr 5
i nieruchomoscia nalezacg o Wspdlnoty Mieszkaniowej 5A. Koszty prac zostaty
podzielone po potowie. Prace zlecono firmie PRAMAX, P. Grzyb z tancuta.

os. Sikorskiego

Na os. Sikorskiego dokonano komisyjnych ogledzin prac dociepleniowych.
Wykonawca nie miat w zakresie remontu balkonéw — tylko docieplenie $cian
zewnetrznych — taka byta decyzja owczesnego Zarzadu ze wzgledu na stan
érodkéw finansowych. Takie z tych powodéw prace remontowe zwigzane
z dociepleniem na tym osiedlu zostaty wstrzymane.

os. 3 Maja
Budynek nr 4

Ze wzgledu na bardzo duze zabrudzenie dachu m.in. przez ptasie odchody,
a co za tym idzie podwyzszone ryzyko korozji — Spoétdzielnia zlecita umycie,
zabezpieczenie $rodkami antykorozyjnymi i pomalowanie dachu.

W okresie gdy Urzad Miasta realizowat przebudowe swoje; czesci ulicy 3 Maja —
Spétdzielnia takze po swojej czesci ulicy wykonata remont nawierzchni miejsc
parkingowych. Prace realizowata firma GRZESKI z Debicy.

Ze wzgledu na zty stan wykonano remont instalacji odgromowej na blokach nr 3,
4, 8.

Budynek nr9
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~ remont czesci dachu : wymieniono 3 okienka naswietla na kl. schodowe]
(ostatnie pietro), uszczelniono peknigcia w powtokach dachowych, uszczelniono
piony kanalizacyjne, pomalowano skorodowane obrébki blacharskie oraz
zniszczone $ciany nadbudowy ponad dachem.

ul. Kr. Elzbiety

W jednym z lokali ustugowych zostata wymieniona peknieta szyba w oknie
wystawowym.

os. Podwale

Blok nr 9: remont 4 szt. balkonéw (posadzki z zywicy).

Ogblne uwagi:

W 2024 ogtoszono i przeprowadzono dwa postgpowania przetargowe:

1WG — dotyczace remontu - instalacji elektrycznej—wewnetrzne linie zasilajgce
klatki schodowe wraz z dostarczeniem dokumentacji powykonawczej na
budynku gen. Maczka 20;

2WG — dotyczace utwardzenia terenu pod dodatkowe miejsca postojowe
w obrebie budynku gen. Maczka 18, to postgpowanie zostato uniewaznione.

W grudniu 2024r. zfozono wniosek na zadanie inwestycyjne pn.
_ Termomodernizacja budynkéw wielorodzinnych Spétdzielni Mieszkaniowej w
taricucie” ramach Programu Priorytetowego — 8.6 Wspdtfinansowanie
projektéow realizowanych w ramach Programu Fundusze Europejskie na
Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS) Cze$¢ 3) Poprawa
efektywnodci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjg OZE) —
budynki wielorodzinne. Planowany koszt projektu wynosi 18.278.974,92 zt netto
(stownie: osiemnascie milionéw dwiescie siedemdziesigt osiem tysigcy
dziewieéset siedemdziesigt cztery ztote 92/100), 19.868.451,00 zt brutto
(stownie: dziewietnascie milionow osiemset sze$édziesigt osiem tysiecy czterysta
pie¢dziesigt jeden ztotych). Finansowanie przewidywane jest z pozyczki z
mozliwoscia cze$ciowego umorzenia w powyzszego Programu Priorytetowego.
Projekt inwestycyjny planowany jest do realizacji w latach 2025-2027, na
budynkach: Gen. Maczka 1, Gen. Maczka 2, Gen. Maczka 4, Gen. Maczka 5, Gen.
Maczka 6, Gen. Maczka 12, Gen. Maczka 13, Gen. Maczka 20, 3-go Maja 5, 3-go
Maja 6, Sikorskiego 1, Sikorskiego 3, Sikorskiego 4, pozostajgcych w zasobach
Spotdzielni.
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Przeglady budynkéw

W 2024r. zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z przepiséw ustawy Prawo
budowlane realizowane byly przeglady budynkéw mieszkalnych, ktore
przedstawiaty sie nastgpujaco:

gen. Maczka 24.540,96 | 23.174,30 3.448,00 73.051,76
3-go Maja 10.319,70 | 11.716,46 799,50 11.452,32
Kr. Elzbiety 1.660,50 | 1.813,62 - -
Sikorskiego 3.616,20 | 3.055,32 799,50 -
Wysz.45,47,49 1.239,84 | 1.195,56 799,50 -
Podwale 3.062,70 | 2.778,57 799,50 -
Wysz. 55A-F 2.066,40 | 1.722,00 799,50 -
46.506,30 | 45.455,83 7.445,50 84.477,08
Ponadto w roku 2024 wykonano:
- przeglad techniczny w budynku 3 Maja 11 (przedszkole) 550,00 zt
- przeglad elektryczny w budynku 3 Maja 11 (przedszkole) 725,00 zt
- przeglad wentylacyjny w budynku 3 Maja 11 (przedszkole) 220,00 zt
- przeglad techniczny gasnic (555) 355,51 zt
- przeglad techniczny gasnic (506) 660,47 zt

IV. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

W roku sprawozdawczym, zgodnie z harmonogramem kontynuowane byty
prace w nowej inwestycji na os. gen. Maczka przy ul. Matejki. Na dzien
31.12.2024r. zostaty podpisane 52 umowy o budowg lokalu na 55 dostepnych

mieszkan.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania wybudowano catly budynek i
wykonano wszystkie instalacje zewnetrzne i wiekszo$¢ instalacji wewnetrznych.
Trwajg prace wykonczeniowe oraz zagospodarowanie terenu.

Planowany termin zakoriczenia inwestycji to pierwszy kwartat 2025r. (stan

deweloperski).
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V. INFORMACA O STANIE FINANSOWYM W 2024r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalnoé¢ gospodarczg na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci jej cztonkom. Spotdzielnia
prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Koszty dziatalnosci Spétdzielni.

Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie niepogorszonym to
podstawowa dziatalno$¢ Spétdzielni, ktorym w okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza i Zarzad posSwiecaty gtdéwng uwage.

Ponizej przedstawiono koszty i przychody zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni jako sume kosztow
i wydatkéw poszczegdlnych nieruchomosci.

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci za rok 2024
osiaggnety nastepujgce wielkosci:

20 ,
1. | koszty zakupu energii cieplnej (c.o. i c.c.w.) 5415 392,56 zt
2. |wodaikanalizacja 958 385,93 zt
3.  |wywdz nieczystosci statych 867 591,00 zt
4. |odpis na wyodrebniony fundusz remontowy 934 460,92 zt
5. |fundusz remontowy-termomodernizacja 154 421,36 zt
6. |fundusz remontowy-mienie nieruchomosci 77 254,64 zt
7. |koszty Zarzadu (ogdinozaktadowe) 1132632,23 zt
8 ptace z narzutami 1234 670,72 zt
9. |podatek od nieruchomosci 263 843,17 zt
10. |gaz wspolny 120 796,38 zt
11. |energia elektryczna (klatki i piwnice) 131 408,53 zt
12. |opfata za wieczyste uzytkowanie 2 359,41 zt
13. |koszty przegladéw budynkow 93 457,13 zt
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14.

materiaty

26 109,82 zt

15. |utrzymanie zieleni + akcja zimowa 67 832,01 zt
16. |ubezpieczenia, pod. od $r. transportu 94 894,82 zt
17. |amortyzacja 26 283,77 zt
18. |prowizje bankowe 5 966,64 zt
19. |wymiana wodomierzy / cieptomierzy 84 477,08 zt
20. |konserwacja domofondéw 18 967,20 zt

21.

pozostate

Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej
za 2024 wyniosty 11.934.064,71 zt i s3 wyzsze w stosunku do wykonania za
2023r. 0 4%. Wzrost poziomu kosztéow spowodowany jest migdzy innymi
wzrostem kosztéw medidow od zewnetrznych dostawcéw oraz wzrostem
najnizszego wynagrodzenia.

222 859,39 zt

oraz dostawy energii cieplnej

Przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
za rok 2024 osiggnety nastepujgce wielkosci:

1. |energia cieplna (c.0.ic.c.w.) 5415 395,07 zt
2. |woda ikanalizacja 948 394,45 zt
3. |wywoz nieczystosci 867 591,00 zt
4. |gaz wspolny 120 799,73 zt
5. |energia elektryczna 124 055,95 zt
6. |przeglady budynkow 166 760,00 zt
7. |dzierzawa gruntu 36 766,54 zt
8. |podatek od nieruchomosci 69 145,33 zt
9. |konserwacja domofonow 20 340,00 zt
10. |legalizacja wodomierzy 76 726,00 zt
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11. |fundusz remontow wyodrebniony 934 460,92 zt

12. |fundusz remontdéw termomodernizacja 154 421,36 zt
13. |fundusz remontdéw mienie nieruchomosci 77 254,64 zt
14. |pozostate 9 546,50 zt

eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych 2 884 193,16 zt

Przychody dziatalnosci eksploatacyjnej oraz dostawy energii cieplnej
na 2024r. wyniosty 11.905.850,65 zt i sg wyisze w stosunku do wykonania
za 2023r. 05 %.

Eksploatacja zasobdw mieszkaniowych zwigzana jest z koniecznoscig
$wiadczenia na rzecz mieszkancédw i najemcow lokali ustug w zakresie
dostarczania energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, centralnej
cieptej wody uzytkowej, dostawy gazu przewodowego, dostawy zimnej wody
oraz energii elektrycznej dla potrzeb oswietlenia pomieszczen wspolnych.
Tytutem pokrycia tych kosztéw, Spétdzielnia pobierata w ciggu roku zaliczki na
optaty za c.0., c.c.w., energie elektryczng i dostawe wody. Zaliczki na poczet
pokrycia kosztéw podgrzania wody oraz dostawy zimnej wody rozliczono
wg odczytéw wodomierzy wskazujgcych zuzycie wody uzytkowej w dniu
31.12.2024r. Zaliczki wnoszone na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
i pozostatych mediéw dla lokali, korygowane sg do poziomu kosztéw za rok
sprawozdawczy i podlegaja rozliczeniu  wg wskazan  indywidualnych
cieptomierzy, podzielnikébw kosztéw c.o. lub ryczattowo wg powierzchni
uzytkowej lokali.

Sredni koszt ogrzewania 1m? p.u. w 2024r. wynidst 5,84 zt/m?.

Zadtuzenia optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe w kwotach
wymagalnych ksztattowaty sie nastepujgco:

Zalegtosci na dzien 31.12.2024r. 610.040,42
zalegtosci od lokali mieszkalnych 522.273,60 zt
zalegtosci od lokali uzytkowych 87.766,82 zt
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Zadtuzenia czynszowe w ukfadzie poszczegoinych osiedli przedstawiaja sig w
sposOb nastepujacy:

’’’’ nakomec Fe ak R
‘;’P‘odwale 27620,33 | 19387,03
Krélowej Elzbiety 18.946,32 30.141,30
3-go Maja 82.399,62 70.299,23
gen. St.Maczka 359.178,95 339.498,80
Sikorskiego 34.170,24 36.926,68
Kard. Wyszynskiego 30.256,14 26.020,56
Razem 552.571,60 522.273,60

Na pisemne prosby dtuznikdéw, w wiekszosci przypadkoéw, Zarzad wyrazat zgode
na regulowanie zalegtosci eksploatacyjnych w ratach.

Duza ulga w optacaniu naleznosci dla cztonkéw znajdujgcych sig w trudne;j
sytuacji materialnej stanowity takze wyptacane dodatki mieszkaniowe. W roku
2024 z tego typu pomocy korzystato 42 rodzin, a do Spétdzielni wptywata
miesiecznie kwota $rednio 284,00 zt/osobe.

W stosunku do nierzetelnych dtuznikéw podejmowane byty rézne kroki,
wysyfano pisemne upomnienia, wezwania przedsadowe, wpisy do hipoteki,
postepowania komornicze.

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce dziatalno$¢ Spdtdzielni w 2024r.
w poréwnaniu do roku poprzedniego.

1. Analiza sprawnosci gospodarowania:

1. | zalegtosci czynszowe 648.379,05 610.040,42

naliczenia czynszowe 11.579.034,97

12.139.767,57

Wskaznik rotacji naleznosci nie powinien by¢ wigkszy od 7.
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2. Wskaznik cyklu naleznosci:

Lp.

Wyszczegdlnienie

2023r.

2024r.

zalegtosci w optatach

648.379,05

610.040,42

naliczenia czynszowe

11.579.034,97

12.139.767,57

Wskaznik (a:b) x 360 dni

20,16

18,09

Po przekroczeniu 60 dni wystepuja zatory ptatnicze. Im nizszy wskaznik tym
korzystniejsza sytuacja finansowa Spétdzielni. Skuteczna windykacja naleznosci

ma duzy wptyw na poprawe tego wskaznika.

PRE;@ADU
Jo

na Rupar
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