arzec 2023r.
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I. WSTEP.

Zarzad  Spoétdzielni  Mieszkaniowej w  tarcucie  zgodnie
7z postanowieniami § 33 ust. 3 Statutu Spotdzielni przedstawia Cztonkom
sprawozdanie dotyczace dziatalnosci i sytuacji finansowej i gospodarczej
za rok 2022r.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w tarcucie zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sagdowym pod numerem KRS 173277, dziata na podstawie:
- ustawy Prawo spotdzielcze,
- ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
- Statutu Spétdzielni,
- regulaminéw wewnetrznych.

Zarzad Spoétdzielni zgodnie z zapisem § 33 ust. 1 Statutu kieruje
dziatalnoécia Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz. W swej pracy dziata
kolegialnie.

W 2022r. Zarzad Spétdzielni sktadat sig z nizej wymienionych osob:

e mgr Andrzej MICKE — Prezes Zarzadu,

e mgr Monika KWIATEK - z-ca Prezesa Zarzadu

e Zdzistaw RZESZOTKO - cztonek Zarzadu.

Funkcje petnomocnika Zarzadu petni mgr Stawomir CZYREK — gtéwny ksiegowy
Spoétdzielni oraz Pawet KUCA.

Kompetencje poszczegdinych cztonkow Zarzadu w 2022r. kreowat
Regulamin Zarzadu Spofdzielni Mieszkaniowej w tancucie uchwalony uchwatg
Rady Nadzorczejnr 7 / 11/ 08 z dnia 9 maja 2008r. oraz zmieniony uchwata Rady
Nadzorczejnr2/1/20 zdnia 20 lutego 2020r.

W roku 2022 Zarzad obradowat na 10 protokotowanych posiedzeniach, na
ktérych podjat 17 uchwat.
W posiedzeniach tych obok Cztonkéw Zarzgdu uczestniczyli rowniez zaproszeni
pracownicy w zwigzku z rozpatrywaniem tematow nalezgcych do ich zakresow
czynnosci.

Dziatalno$¢ Spétdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowata sig
niezmiennie na:

1) realizacji zatozeri objetych rocznym planem gospodarczo-finansowym
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,




2) zadaniach wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i ustaw oraz
biezgcych potrzeb mieszkaniowych.

Problematyka posiedzen Zarzgdu obejmowata nizej wymienione zagadnienia:

1) dziatalnos¢ finansowo-gospodarcza:

- czuwanie nad prawidtowg gospodarka finansowg poprzez dokonywanie

systematycznych analiz sytuacji ekonomicznej Spotdzielni we wszystkich jej
dziedzinach funkcjonowania,
- ustalenie wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie dla lokali uzytkowych
obowigzujgcych od 01.01.2022r.,
- ustalenie wysokosci zaliczek za gaz dla budynkéw mieszkalnych,
obowigzujgcych od 01.06.2022r.,
- przeprowadzenie inwentaryzacji skladnikow majatkowych Spétdzielni,
- ustalenia kosztu 1m? stolarki koniecznego do ustalenia wartosci refundacji
kosztéw wymiany poniesionych przez mieszkancow,
- dziatalno$¢ zwigzana z prawidtowg windykacjg naleznosci,
- ustalenie zmiany wysokosci stawki za najem lokali uzytkowych,
- ustalenie wysokosci opfaty za aplikacje uruchamiajacy szlaban za pomocg
telefonu,
- ustalenie wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody
obowiazujgcych od 01.06.2022r., druga zmiana obowigzujgca od 01.01.2023r.
- przygotowywanie projektow plandw finansowo-gospodarczych.

2) sprawy organizacyjno-prawne:
- opracowywanie projektéw uchwat i materiatow bedacych przedmiotem obrad
Rady Nadzorczej i Zarzagdu Spdtdzielni,
- przygotowywanie dokumentéw wewnetrznych tj. regulamindw, zarzadzen,
instrukcji itp.,
- nadzorowanie catoéci spraw zwigzanych z przestrzeganiem bezpieczenstwa
danych osobowych w Spétdzielni, m.in. upowaznienia, umowy powierzenia,
- stafa wspotpraca z komérka prawng w zakresie prowadzonych spraw,

3) zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe:
- przyjmowanie nowych cztonkéw Spétdzielni w zwigzku z nabywaniem przez
nich prawa odrebnej wtasnosci lokali w zasobach Spétdzielni,
- aktualizowanie rejestru cztonkéw na podstawie sktadanych kwestionariuszy
osobowych oraz deklaracji cztonkowskich w stosunku do oséb posiadajgcych
odrebng wtasnos¢ mieszkan, '




- dokonywanie skresleri z rejestru cztonkéw oséb sktadajgcych rezygnacje
z cztonkostwa,

- kompletowanie dokumentacji niezbednej przy przeksztatcaniu wtasnosci

mieszkan, podpisywaniu aktéw notarialnych i zwigzana z tym stata wspotpraca z

kancelarig notarialng,

- kompletowanie dokumentacji zwigzanej z zalegtosciami czynszowymi,

- przygotowywanie pozwéw sgdowych o zaptate, monitorowanie catosci spraw

sagdowych do ich zakorhczenia, przygotowanie wnioskéw o wpis hipoteki

przymusowej, wspotpraca z komornikami sagdowymi, prowadzacymi sprawy

dtuznikow.

4) gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- przygotowywanie projektu planu remontéw w oparciu potrzeby zgtaszane
przez mieszkancow,

- wyliczanie wartosci refundacji  kosztdw  wymiany stolarki wraz
z ustaleniem harmonogramu zwrotdw przypadajgcych na 2023r.

- analiza zuzycia energii cieplnej i wody na poszczegdlnych osiedlach,

- organizowanie przetargédw na roboty remontowe zlecane wykonawcom
zewnetrznym,

- nadzorowanie prac zwigzanych z odbiorami remontéw i przeglagdow
pogwarancyjnych,

- nadzorowanie terminéw przeglagdéw budynkéw zgodnie z przepisami prawa
budowlanego tj. m.in. przeglady gazowe, kominowe, instalacji odgromowej.

Poza wymienionymi wyzej tematami, Zarzgd zajmowat sig takze sprawami
biezacymi z jakimi wystepowali cztonkowie Spdtdzielni, mieszkancy osiedli,
urzedy i instytucje. Podejmowat dziatania majgce na celu pomoc
w  rozstrzyganiu konfliktéw miedzysasiedzkich, a takze wychodzit naprzeciw
potrzebom mieszkarcédw.

Swoje zadania Zarzad Spofdzielni wykonywat w minionym roku
wspdlnie z pracownikami zatrudnionymi na samodzielnych stanowiskach oraz
pracownikami zorganizowanymi w poszczegolnych dziatach.

Struktura zatrudnienia w roku sprawozdawczym przedstawiata si¢ nastgpujgco:
- dziat finansowo-ksiegowy,
- dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- samodzielne stanowiska do spraw:
e pracowniczych i organizacyjnych,
e cztonkowsko-mieszkaniowych,
e administracyjnych i socjalnych.




Obowigzki wynikajgce ze spraw pracowniczych wykonuje z-ca Prezesa Zarzadu,
natomiast sprawy organizacyjne zostaty przekazane do kompetencji dziatu
cztonkowskiego.

Srednioroczne zatrudnienie w 2022r. wyniosto ogdtem 34,5 etatow
z ktorych:
- 9etatdw przypadato w Zarzadzie i administracji,
- 25,5 etatow stanowit dziat GZM z czego:
e 13,5 etatu przypadto na sprzataczki posesji,
e 7 etatow to grupa konserwacyjno-remontowa,
e 5 etatéw pracownicy administracyjni.

Wynagrodzenia dla pracownikéw dokonywane byly w oparciu
o przyjety w dniu 24.05.2022r. uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/111/22 fundusz
ptac na 2022r. Srednia ptaca w 2022r. wyniosta 4.514,60 zf brutto i stanowita
71 % sSredniej krajowe;j.

Il. PROBLEMATYKA CZLONKOWSKO-
MIESZKANIOWA.

Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe prowadzone sg przez Dziat

cztonkowsko-mieszkaniowy. Praca tego dziatu koncentruje sie gfownie
na bezpoéredniej obstudze interesantéw w sprawach wiasnosci ich lokali.
Na whniosek wiascicieli wydawane sa zaswiadczenia potwierdzajgce tytut prawny
nieruchomodci, niezbedne do przedstawienia notariuszom, bankom, sgdom,
komornikom, urzedom. Na ich podstawie dokonywane sg migdzy innymi takie
czynnosdci jak wyodrebnienia lokali, sprzedaze, darowizny mieszkan i garazy,
dziaty spadkéw, podziaty majatku lub zniesienie wspétwtasnosci. Ponadto dziat
zajmuje sie sprawami sgdowymi dtuznikéw Spdtdzielni od momentu
przygotowania i ztozenia pozwu do sgdu o zapfate do czasu wyegzekwowania
naleznosci.




Zasoby mieszkaniowe Spétdzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w tafcucie na dzier 31.12.2022r. zarzadzata
ogo6tem 1393 lokalami mieszkalnymi, z czego:

Lp. \Aé\gszezegétnienie | llo$é mieszkan

1. mieszkania spotdzielcze wtasnosciowe 878

2. mieszkania o odrebnej wtasnosci 508

3. mieszkania lokatorskie 4

4, mieszkania w najmie 3
Razem 1393

Na koniec okresu sprawozdawczego Spoétdzielni skupiata ogétem 1480
zarejestrowanych cztonkéw, z czego do rejestru wpisano 54 osoby, natomiast

skreélono 47. Stan zarejestrowanych cztonkéw na koniec 2022r. przedstawiat sig
nastepujgco:

llosé
zarejestrowanych e o
Lp. ‘ ‘ Wyszczegdlnienie
cztonkéw |
posiadajgcych spdtdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokali mieszkalnych, prawo
1. 1480 . . ) , .
lokatorskie i o statusie odrebnej wtasnosci
2. 12 z prawem do garazu
3. 4 z prawem do lokali uzytkowych




W minionym roku sprawozdawczym, podobnie jak w latach
poprzednich zmiany stanu cztonkéw naszej Spétdzielni dokonywane byty na
podstawie przedtozonych aktéw notarialnych sprzedazy, darowizn, postanowien
sadowych, aktéw poswiadczenia dziedziczenia, podziatu majatku wspolnego.

Na przestrzeni ostatnich czterech lat, zmiany w rejestrze cztonkow
przedstawia tabela:

Wyszczegdinienie 2019 2020 2021 2022
Wpisy do rejestru cztonkow 71 41 42 54
Skreslenia z rejestru 60 38 45 47
cztonkdéw |

Zarzad na wniosek wtascicieli lokali spétdzielczych wydaje zaswiadczenia
dotyczace prawa wtasnosci mieszkan, garazy lub lokali uzytkowych
do notariusza, banku, sadu, urzedu skarbowego, do MZBM, PFRON-u lub
do zatozenia ksiegi wieczystej na sp6tdzielczym wiasnosciowym prawie. Ogdtem
w 2022r. wystawiono 78 tego typu zadwiadczen.

Qdrgbna wiasnos¢.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych  przyjmuje wnioski o  przeksztatcenia spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa w odrebng wtasnosc.

W 2022r. wptyneto do Spétdzielni w tej sprawie 13 nowych whnioskow.
tacznie na koniec 2022r. zarejestrowanych zostato 742 whioskow.

W minionym roku Zarzad Spoétdzielni podpisat 15 aktéw notarialnych
dotyczacych  przeksztatcenia ~w  odrgbna wiasno$é¢  spodtdzielczych
wlasnoéciowych praw do lokali mieszkalnych i 1 akt notarialny dotyczacy
przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego -
garazu w odrebng wiasnosc.

Na koniec 2022r. zostato wyodrebnionych facznie 508 lokali mieszkalnych
oraz 11 garazy z czego na poszczegolnych osiedlach stan lokali posiadajacych
odrebng wlasnos$¢ przedstawia sig nastgpujgco:




Przeksztatcone Przeksztaicone
Lp. Osiedla mieszkania | mieszkania w
ogétem 2022r.
1. | 3-go Maja 130 2
2. | gen. St. Maczka 239 10
3. | Krolowej Elzbiety 20 1
4. | Podwale 23 -
5. | Sikorskiego 34 2
6. | Ksieze Goérki 62 -
7. | garaze (Sikorskiego) 11 1

Sprawy sadowe dotyczgce czionkéw.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej na biezgco monitoruje temat
zalegtoéci czynszowych i jezeli zachodzi taka koniecznos¢, w przypadku braku
sptaty naleznoéci pomimo pisemnych wezwan, wczeéniejszych ustalen
z dtuznikami, wystepuje do Sgdu z pozwem o zaptate. -

W roku sprawozdawczym do Sadu ztozono 7 pozwdw o zapfate
naleznodci z tytutu zalegtosci czynszowych. Ztozenie sprawy o zaptatg do sgdu
zawsze poprzedzone jest wysytanymi przez Spéfdzielnie wezwaniami do zaptaty,
czesto rozmowami z dtuznikami, biorac pod uwage sytuacjeg finansowa rodzin.
Po uzyskaniu sadowych nakazow zaptaty 3 dfuznikéw sptacito naleznosci wobec
Spotdzielni bez koniecznosci prowadzenia dalszej egzekuciji.
W przypadku 4 dtuznikéw sprawy zostaty przekazane do komornika.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w tanicucie zarzadza zasobami, na ktore
sktadajg sie mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu, bedace wtasnoscia
Spétdzielni oraz stanowigce wtasnos¢ uzytkownikdw nabyta na mocy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.




Struktura administrowanych zasobdw przedstawia sig nastepujgco:

- 47 budynkdéw mieszkalnych o powierzchni ogoétem:  68.294,80 m?
obejmujgcych 1393 mieszkan:

~ 878 z wiasnosciowym prawem do lokalu

~ 508 z odrebng wtasnoscia
~ 4 7 lokatorskim prawem do lokalu:
~ 3 w najmie
- lokale uzytkowe o powierzchni ogdétem:

w tym:

~ lokale wtasnosciowe i z odrebng wtasnoscia:

~ lokale w najmie:
- 143 garaze o powierzchni ogotem:

42.433,16 m?
25.595,60 m?
211,83 m?
54,21 m?
4.989,00 m?

1.334,00 m?
3.655,00 m?
2.340,00 m?

Na poszczegélnych osiedlach wyzej opisana wtasno$¢ lokali mieszkalnych przed-
stawia sie wedtug nizej podanej tabeli:

Liczba Powierzchnia
p. Status mieszkad mieszkan mieszkan w m2
Osiedle gen. Stanistawa Maczka
1. Iokafbrskie préwo do Iokaiu 2 | 13’7,50’
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 494 24.379,80
3. odrebna wtasnos¢ 239 12.094,90
Osiedle 3-go Maja
1. lokatorskie prawo do lokalu 1 37,27
2. wtasnos$ciowe prawo do lokalu 182 6828,68
3. odrebna wtasnosé 130 5376,42
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4, mieszkania w najmie 3 54,21

Osiedle Podwale

1. lokatorskie prawo do lokalu - ----

2. wtasnos$ciowe prawo do lokalu 57 2.825,18

3. odrc-;bna wiasnosc 23 1.103.52

Osiedle przy ul. Sikorskiego

1. lokatorskie prawo do lokalu - ---

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 71 4.459,80

3. odrebna wtasnos¢ 34 2.182,70

Osiedle przy ul. Krélowej Elzbiety

1. lokatorskie prawo do lokalu 1 37,06

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 26 1.129,30
odrebna wtasnosé

3. 20 891,38

Osiedle przy ul. Kard. Wyszyriskiego

1. lokatorskie prawo do lokalu - ---

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 48 2.810,40
odrebna wtasnos¢ KG

3. 62 3.946,68
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Spétdzielnia administruje ponadto wspdlnotami mieszkaniowymi obejmujacymi
nieruchomosci:

L.p. Wyszczegdlnienie Powierzchnia w m? p.u.

1. os. gen.Maczka 5A 1.356,30
2. ul. Kosciuszki 50F 373,93
3. 0s. Trzesnik 9 379,60
4. os. Trzesnik 10 379,30
5. 0s. Trzesnik 4 379,80
6. 0s. Trzesnik 5 379,30
7. ul.Pitsudskiego 37A 3.551,71
Razem ‘ | 6.799,94

Spoétdzielnia gospodaruje 14.631 ha gruntéw, z ktorych:
- 10,997 ha — stanowi wtasno$¢ Spotdzielni,

- 3,635 ha — obejmuje odrebng wiasnosc cztonkow,

- 0.1567 ha —to uzytkowanie wieczyste (garaze).

Realizacja Planu remontéw w 2022y,

Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi nadzoruje realizacje prac
remontowych w zakresie wykonawstwa wfasnego oraz w ramach prac zleconych
obcym wykonawcom.

Plan remontéw na 2022r. sporzadzono w oparciu o potrzeby
poszczegblnych osiedli, skfadane wnioski ~mieszkaficow, jednoczesnie
uwzgledniajac stan funduszy poszczegdlnych nieruchomosci.

Dziatalno$é remontowa Spoétdzielni juz od szeregu lat opiera sig
gtéwnie o $rodki wiasne gromadzone w ramach funduszu remontowego oraz

érodki uzyskane z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (tj. wynajmowanie
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lokali uzytkowych i prowadzenie parkingu przy ul. 3 Maja). Podobnie jak w
latach ubieglych prace remontowe realizowane sg na poszczegolnych
osiedlach w ramach posiadanych tam srodkow.

Plan zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 15/VI/21 w dniu
10.11.2021r. i wedtug naliczen wynidst 1.150.458,82 zt.

Wydatki na remonty i konserwacje zostaly wykonane w kwocie ogotem:
1.483.328,83 zi.

propozycja

os.gen. Maczka -posiadane Srodki: 571.150,32 z1

1] dociepl. $ciany balk. GM 19 i nadzor tech 342 000,00 zt 321 889,88 zt
2 | remont instal odgromowej GM 13,14,16,17 32 000,00 zt 50 398,56 zt
3 | wymiana okienek piwnicznych GM 14,15/48szt 27 650,00 zt 22 994,98 7t
4 | remont chodnika koto b.20 10 500,00 zt 53 505,00 zt
5 | remont chodnika koto b.19 14 724,32 z
6 | remont elewacii $ciana wejsciowa b.4 miedzy III i IV kl.+1wiatrot. 25 234,00 zt
7 | remont balkondéw GM 2/ 10 szt 32 500,00 zt
8 | refundacja za okna 9 000,00 zt 7 247,13 zt
9 i In ewacja 77 542,00 zt 110 342,36 zt
10 nem pancle i 4 644,00 zt
11 65 610,00 zt
12 5 205,58 zt
13 62 417,50 zt
14 9 720,00 zt
15 | 44 112,82 zt
16 | dokumentacja aplikacyjna OZE 20 620,51 zt
T R suissa | 78708504
| 0s:3Maja posiadane $rodki 180.860,2821 | propozycja
1| naprawa elewacji wsch.i zach. b.3, kLI 40 800,00 zt
2 | remont inst elekt. B6 51 060,28 zt 85 787,58 zt
3 | parkin ( kontynuacja) koto b.7 50 000,00 zt 61 746,00 zt
4 | refundacja za okna 5 000,00 zt 2 341,28 7
5| remont i konserwacja 34 000,00 zt 56 708,02 zt
6 | dokumentacja aplikacyjna OZE 9767,62 zt
. RAZEM| 180860287
7 | remont instalacji odgromowej b.3,4,8 w miare posiadanych srodkéw 16 100,00 z!
40 392,00 zt
8 100,00 zt
264 842,50 zt
5148,33 zt
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T [oeKe Fiibiety posiadane srodki 521007221 |proporyds | wykonanie
1| remont instalacji odgromowej b.2 7 500,00 zt
2 | refundacja za okna 800,00 zt
3| remont i konserwacja 23 800,72 zt 10 100,33 zt
4 | dokumentacja aplikacyjna OZE 2 170,58 zt
e ‘ RAZEM:|  32100,722 12 270,91 4
N osPodwalegosnadanesrodkl60895,2021 | propozycja wykonanie
1| remont loggi b.7 ( 4szt szt/ duze ) 31 800,00 zt 30 130,15 zt
2| remont loggi b.9 (4szt szt duze) koszt 31800 zt 19 395,20 zt 147 886,30 zt
3| nadzdr tech. 1230,00 zt
4| refundacja za okna 1 000,00 zt 536,00 zt
5| remont i konserwacja 8 700,00 zt 9 346,63 zt
6 | dokumentacja aplikacyjna OZE 4 341,16 zt
7 | poza planem zakup pompy co P.3 2 706,00 zt
- RAzrM| e0s95200t 196 176,24 7t
| os. Sikorskiego posiadane srodki 103.623,0021 | propozycja wykonanie
1| kontynuacja dociepl b4 $ciana ptnipd k.| 48 473,41 2t
2 | kontynuacja dociepl b4 kLIl koszt 90 tys. 40 149,59 z 161 369,37 zt
3| refundacja za okna 5 000,00 zt 3029,00 zt
4| remont i konserwacja 10 000,00 zt 21 885,29 zt
5 1383,85 zt
6 3 240,00 zt 3 240,00 zt
7 2426,11 zt
106863,0021 | 193333627
VI osWyssyhiskiepo posiadane éroaki43,84224al | propozycja wykonanie
1| sptata dot POIS 55 000,00 zt 56 304,98 zt
2 | refundacja za okna 1 400,00 zt
3| remont i konserwacja 3 000,00 z 8 644@
= TRAZEM:| 59400007 | 64949637t
Inne: remont drogi koto SM 599,88 zt

Wieksze wydatki wynikajg z oszczednosci z lat ubiegtych w kwocie 490.857,07 zt.
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Uwagi do realizacji planu remontéw za 2022r.

os. gen. Maczka

Z uwagi na zly stan instalacji odgromowej na budynkach 13,14,16 i 17
Spotdzielnia zlecita jej remont firmie: Elektro-Maz, Daniel Mazur z tancuta.
tgczny koszt tych prac wynidst: 50.398,56 zt brutto.

Majac na uwadze eliminowanie strat ciepta w blokach — wymieniono okienka
piwniczne w budynkach nr 14 i 15 oraz czgsciowo w budynku
16 (8 szt.) i bud 19(1szt —czesci wspdlne). Montazu nowych okienek dokonata
firma H.U HASBI Agnieszka Hatas z tancuta.

Wychodzac naprzeciwko licznym prosbom mieszkaricow bloku nr 20 zlecono
firmie SPACE Grzegorz Wal z tanicuta przebudowe nawierzchni chodnikowej —
przed blokiem — na obszarze od klatki I-ej do apteki oraz zejcie w kierunku wiaty
$Smietnikowej.

Kontynuujac prace zwigzane z sukcesywnym remontem balkonéw — odnowiono
balkony w obrebie klatki pierwszej ( 15 sztuk- trzy piony) na budynku nr 9.
Umowe na te roboty podpisano z firmg WEBUD. Koszt remontu jednego balkonu
skalkulowano na kwote 4050,00 zt netto+VAT.

Ze wzgledu na liczne przecieki i bardzo zty stan rynien — zlecono poza planem
remontéw wymiane obrébek blacharskich (rynien) na budynku nr 1.

Poza planem wykonano takze remont instalacji elektrycznej -wewnegtrzne linie
zasilajace klatki schodowe w budynku nr 15 wraz z wykonaniem dokumentacji.
Prace remontowe wykonano w obrebie klatki pierwszej, dokumentacja
przygotowana jest na caty budynek. Umowe realizowata firma Budrem z
Rzeszowa.

os. 3 Maja:

- roboty elektryczne zwigzane z remontem pionéw klatkowych w bud. nr 6
wykonata firma BUDREM — Rzeszow

- poza planem wykonano remont poszycia dachu z obrébkami blacharskimi i
myciem po gotebiach bud. nr 4 —firma BUDREM

- utwardzono powierzchnie terenu i wycieto 2 drzewa pod miejsca postojowe
koto bloku nr 7(kontynuacja zadania) — firma SPACE Grzegorz WAL — tancut
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- docieplenie bud. nr 3 od strony wsch. i zach. nie zostato wykonane ze wzgledu
na brak wykonawcdow

ul. Kr. Elzbiety

- planowany remont odgroméwki bud. nr 2 z powodu braku wykonawcy nie
zostat wykonany, przesuniety na kolejne lata 2023/2024

os. Podwale

- firma ERBUD — A. Kukuryk z Rzeszowa wykonata remont 28 loggi w bud. nr 7

os. Sikorskiego

- firma WEBUD — Rzeszéw wykonata l-wszy etap docieplenia $cian: wschodnia i
zachodnia bud. nr 4 w obrebie kl. Il

- poza planem firma WEBUD — A. Kukuryk — Rzeszow wykonata remont 2
balkondéw

Spétdzielnia Mieszkaniowa przedtuzyta umowe z firmg EGEIN na kolejne3
lata w celu obnizenia kosztéw ciepta w bud. 19 i 20 na os. gen. Maczka.
Wyniki ekonomiczne wynikte z zastosowania systemu EGEIN (obecnie Kiona) na
w/w budynkach przedstawiaty sie nastepujaco: wg raportu z EGEIN wykonanego
dla sezonu grzewczego 2021/2022 zuzycie energii ma tendencjg spadajaca.
Przyniosto to zysk w kwocie 12663zt na powierzchni 6305m? (jest to
powierzchnia bud. 19 i 20) objeta systemem Kiona.

Przeglady budynkow.

W 2022r. zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z przepisow ustawy
Prawo budowlane realizowane byly przeglady budynkdéw mieszkalnych, ktore
przedstawiaty sie nastgpujgco:
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PRZEGLADY 1-NO ROCZNE PRZEGLADY 5-CIO LETNIE Wymiana Wymiana
OSIEDLE wentylacyjne | gazowe place ogdlno- elek- odgrom. | wodo- ciepto-
abaw budowl. tryczne mierzy mierzy
Gen.Maczka 19084,68 3823,20 3242,00 | - - - 34986,52 4195,80
3go Maja 8456,25 8294,70 980,80 | 11008,50 - - 14087,38 -
Kr.Elzbiety 1291,50 1298,12 - - - - - 1261,18
Sikorskiego 3345,60 2982,73 738,00 | - - - - 2601,72
Wysz.45,47,49 | 1055,34 232,20 738,00 | - - - - 1726,92
Podwale 2275,50 2214,00 738,00 | - - - - 5959,44
Wysz. 55A-F 1014,75 1165,95 738,00 | - - - - -
36523,62 20010,90 | 7174,80 | 11008,50 49073,90 15745,06

Realizowano wymiane wodomierzy i cieptomierzy. Wykonano w catosci
przeglady techniczne 1-no roczne wentylacyjne, gazowe i placow zabaw.

Nie zakoriczono prac zwigzanych z przeglagdami 5-cio letnimi instalacji
elektrycznej i odgromowej, poniewaz pojawit sie problem z wybraniem
odpowiednich wykonawcow w tej branzy. Zakonczenie przesunieto na rok 2023.

Przetargi na roboty remontowe:

W roku 2022 Spoftdzielnia Mieszkaniowa w tancucie przeprowadzita trzy
przetargi ograniczone/ofertowe na prace remontowe:

1 WG - wymiana instalacji elektrycznej — wewnegtrzne linie zasilajace klatki
schodowe w budynku wielorodzinnym na os. 3 Maja 6 wraz z wykonaniem
dokumentacji.

Przetarg wygrata firma PPUH BUDREM, ul. Sw.Rocha 227, 35-330 Rzeszdw.
Kwota netto za roboty remontowe: 71.696,83 zt, za dokumentacje: 1700,00 zt
netto. Dodatkowo na zlecenie SM firma zamontowata nowe obudowy rozdzielni
pietrowych, koszt: 5.800,00 zt netto
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2 WG — remont pokrycia dachowego wraz z wykonaniem nowych obrébek
blacharskich w budynku gen. Maczka 17. Przetarg wygrata firma PPUH BUDREM,
ul. $w.Rocha 227, 35-330 Rzeszéw. Kwota netto za roboty remontowe:
57.793,98 zt

3 WG — przetarg obejmowat dwa zadania:

a) docieplenie $ciany balkonowej wraz z remontem balkonéw — 45 szt
i montazem O9-ciu daszkéw na ostatniej kondygnacji - budynek
gen. Maczka 19
b) docieplenie $ciany wejsciowe]j i balkonowej w obrebie klatki Il —
os. Sikorskiego 4 (bez remontu balkonow)
Przetarg wygrata firma WEBUD Sp. z 0.0, ul. Boya-Zelenskiego 16,
35-105 Rzeszow .

Ze wzgledu na koszty, powyzsze zadania zostaty rozpisane do realizacji na rok
2022 i2023.

Realizacja zadania w roku 2022 na gen. Maczka 19 wyniosta: 288.752,57 zt netto
+5.000,00 zt ze wzgledu na zmiang tynku silikonowego zamiast akrylowego.

Realizacja zadania w roku 2022 na Sikorskiego 4 wyniosta: 149.416,08 zt netto.

IV. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

Jednym z zadann Spoétdzielni Mieszkaniowej jest dziatalno$¢ inwestycyjna
okreélona w statucie w § 3, pkt. 9, tj. budowanie lub nabywanie budynkow w
celu ustanowienia na rzecz os6b trzecich odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

W zwigzku z powyzszym Spoétdzielnia jeszcze w 2021 r. podpisata umowe
z biurem projektowym ITP ARCHITEKCI Izabela Kudta, Tomasz Kudfa, Piotr
Rzeswicki S.C. z siedziba przy ulicy Lisa Kuli 1/6 w Rzeszowie na opracowanie
kompletnej dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na
budowe z klauzulg ostatecznosci i petnieniem funkcji nadzoru autorskiego dla
realizacji zadania (zgodnie z zakresem ujetym w ofercie przetargowej) pod
nazwa.: ,Wykonanie dokumentacji projektowej Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziatkach ewidencyjnych
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nr 2930/19, 2930/20, 2930/31 oraz czesci dziatek ewid. nr 2930/28 12930/30
w tanicucie przy ul. J. Matejki”.

We wrzeéniu 2022r. decyzja Starosty tancuckiego zostat zatwierdzony
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
z udzieleniem pozwolenia na budowe.

Zaprojektowany budynek o powierzchni uzytkowej 2796,87 m? sktadat sie
bedzie z siedmiu kondygnacji w tym jedne; parkingowej oraz piwnicznej. W
budynku zaprojektowano 55 mieszkan (pow. od 39,75 m2 do 73,48 m2) i tyle
samo komérek lokatorskich oraz 42 miejsca postojowe w garazu podziemnym
(pojedyncze i podwdjne). Pod koniec 2022r. firma ITP. Architekci przekazata
Spoétdzielni petng dokumentacje projektowa pozwalajgcg rozpoczgc proces
inwestycji.

Wygenerowane koszty budowy stanowig kwotg 14.978.325,00 zt brutto i koszty
te zostang pokryte z wptat przysztych wiadcicieli mieszkan, zgodnie
z harmonogramem pfatnoéci rat zawartym w umowie o budowe lokalu.
Natomiast planowane wptywy to kwota 19.851.600 zt brutto.

V. INFORMACA O STANIE FINANSOWYM W 2022r.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci jej czfonkom. Spotdzielnia
prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Koszty dziatalnosci Spotdzielni.

Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie niepogorszonym to
podstawowa dziatalnos¢ Spdtdzielni, ktérym w okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza i Zarzad poswiecaty gfowng uwage.

Do podstawowych celéw realizacyjnych nalezy zaliczy¢:

- zminimalizowanie skutkéw zwigzanych ze wzrostem kosztéw utrzymania
sasobéw mieszkaniowych giéwnie termomodernizacja budynkow, a takze
dziatania polegajace na pozyskiwaniu srodkéw pomocowych,

- wprowadzenie udziatu mieszkancow przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
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danej nieruchomosci (system ankiet lub konsultacji).

Ponizej przedstawiono koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg
i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych Spétdzielni jako sume kosztow
i wydatkéw poszczegdlnych nieruchomosci.
Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci za rok 2022
osiggnely nastepujace wielkosci:

Lp. Wyszczegolnienie Koszty
za 2022r. w zt

1. | koszty zakupu energii cieplnej (c.0. i c.c.w.) 3.536.934,42
2. | woda i kanalizacja 901.767,51
3. | wywdz nieczystosci statych 733.206,00
4. | odpis na wyodrebniony fundusz remontowy 918.761,14
5. | fundusz remontowy-termomodernizacja 154.435,80
6. | fundusz remontowy-mienie nieruchomosci 77.261,88
7. | koszty Zarzadu (ogdlnozaktadowe) 946.181,28
8. | pface z narzutami 1.063.874,36
9. | podatek od nieruchomosci 221.703,19
10. | gaz wspolny 5.518,22
11. | energia elektryczna (klatki i piwnice) 102.867,66
12. | optata za wieczyste uzytkowanie 2.359,41
13. | koszty przeglagddw budynkéw 49.543,02
14. | materiaty 31.070,67
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15. | utrzymanie zieleni + akcja zimowa 68.937,85
16. | ubezpieczenia 77.793,09
17. | amortyzacja 26.900,50
18. | prowizje bankowe 4.305,23
19. | wymiana wodomierzy / cieptomierzy 64.818,96
20. | pozostate 354.978,80

RAZEM 9.343.218,99

Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej oraz dostawy energii cieplnej
za 2022r. wyniosty 9.343.218,99 zt i sq wyzsze W stosunku do wykonania za
2021r. 0 3%. Wzrost poziomu kosztow spowodowany jest miedzy innymi
wzrostem kosztéw zakupu energii cieplnej oraz wzrostem cen materiatow.

Przychody zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci za rok
2022 osiagnely nastepujace wielkosci:

Przychody

Lp.’ | Wyszczegolnienie za 2022r. w zt

1. | energia cieplna (c.0. i c.c.w.) 3.536.934,42
2. | woda i kanalizacja 899.144,89
3. | wywdz nieczystosci 733.206,00
4. | gaz wspolny 5.507,00
5. | energia elektryczna 97.467,91
6. | przeglady budynkow 119.344,00
7. | dzierzawa gruntu 37.978,77
8. | podatek od nieruchomosci 61.251,20
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9. | konserwacja domofonow 20.322,00
10. | legalizacja wodomierzy 63.512,00
11. | fundusz remontéw wyodrebniony 918.761,14
12. | fundusz remontéw termomodernizacja 154.435,80
13. | fundusz remontéw mienie nieruchomosci 77.261,88
14. | pozostate 11.816,50
15. | eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych 2.490.104,81

RAZEM ' . 9.227.048,32

Przychody dziatalnosci eksploatacyjnej oraz dostawy energii cieplnej
na 2022r. wyniosty 9.227.048,32 zt i sq wyzsze W stosunku do wykonania
za 2021r. 0 2,3%.

Eksploatacja zasobow mieszkaniowych zwigzana jest z koniecznoscia
éwiadczenia na rzecz mieszkadcéw i najemcow lokali ustug w zakresie
dostarczania energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, centralnej
ciepfej wody uzytkowej, dostawy gazu przewodowego, dostawy zimnej wody
oraz energii elektrycznej dla potrzeb odwietlenia pomieszczen wspdinych.
Tytutem pokrycia tych kosztow, Spotdzielnia pobierata w ciggu roku zaliczki na
opfaty za c.0., c.c.w., energig elektryczng i dostawe wody. Zaliczki na poczet
pokrycia kosztéw podgrzania wody oraz dostawy zimnej wody rozliczono
wg odczytow wodomierzy wskazujacych zuzycie wody uzytkowej w dniu
31.12.2022r. Zaliczki wnoszone na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
i pozostatych medidw dla lokali, korygowane s3 do poziomu kosztow za rok
sprawozdawczy i podlegaja rozliczeniu wg wskazarn  indywidualnych
cieptomierzy, podzielnikéw kosztow c.o. lub ryczattowo wg powierzchni
uzytkowej lokali.
¢redni koszt ogrzewania 1m? p.u. wyniést w 2022r. 3,58 zt/m?.

Zadtuzenia optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe w kwotach
wymagalnych ksztattowaty sig nastepujgco:
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Wyszczegolnienie Stan zaleglosci
Zalegtosci na dzien 31.12.2022r. 365.237,16
zalegtosci od mieszkancow:
od 0 do 3 m-cy 150.189,65
od 3 do 6 m-cy 26.518,96
od 6 do 12 m-cy 33.865,35
od 12-36 m-cy 52.725,83
powyzej 36 m-cy -
zalegtosci od lokali uzytkowych
od 0 do 3 m-cy 28.832,90
od 3 do 6 m-cy 7.517,34
od 6 do 12 m-cy 15.032,44
od 12-36 m-cy 50.554,69
powyzej 36 m-cy -

Zadtuzenia czynszowe w uktadzie poszczegdlnych osiedli przedstawiajg

sie w sposdb nastepujacy:

Stan na koniec 2021r.

Sta‘n na koniec 2022r.

Osiedla w zt w zi
Podwale 20.444,64 16.680,88
Krélowej Elzbiety 14.302,99 11.623,26
3-go Maja 95.325,81 63.327,17
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gen. St.Maczka 268.021,47 150.718,37
Sikorskiego 43.147,83 8.899,81
Kard. Wyszynskiego 11.217,43 12.050,30
Razem 452.460,17 263.299,79

Pomocg w wyjsciu z zadtuzenia byty decyzje Zarzadu dotyczace wyrazenia zgody

na regulowanie zalegtosci czynszowych w ratach.

Duza ulgg w optacaniu naleznosci dla cztonkdw znajdujacych sig
w trudnej sytuacji materialnej stanowity takze wyptacane dodatki mieszkaniowe.
W ciagu roku z tego typu pomocy korzystato 49 rodzin, a do Spétdzielni wptywata

miesiecznie kwota $rednio 209,66 zt/osobe.

W stosunku do nierzetelnych dtuznikéw podejmowane byly rozne
kroki, wysyfano pisemne upomnienia oraz wezwania przedsgdowe.

Podstawowe wskazniki charakteryzujace dziatalnosé Spétdzielni w 2022r.

w poréwnaniu do roku poprzedniego.

1. Analiza sprawnosci gospodarowania:

Lp. | Wyszczegélnienie 2021 2022r.
a | zalegtosci czynszowe 566.099,30 365.237,16
b | naliczenia czynszowe 9.266.198,63 9.437.950,68
Wskaznik (a:b) 6,11 3,87

Wskaznik rotacji naleznoéci nie powinien by¢ wigkszy od 7.
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2. Wskaznik cyklu naleznosci:

Lp. Wyszczegdlnienie 2021r. 2022r.
a | zalegtosci w optatach 566.099,30 365.237,16
b | naliczenia czynszowe 9.266.198,63 9.437.950,68
Wskaznik (a:b) x 360 dni | 21,99 13,93

Po przekroczeniu 60 dni wystepuja zatory pfatnicze. Im nizszy wskaznik
tym korzystniejsza sytuacja finansowa Spotdzielni. Skuteczna windykacja
naleznosci ma duzy wptyw na poprawe tego wskaznika.

Podsumowujgc dziatalno$¢ finansowg nalezy stwierdzi¢, ze jest ona
prowadzona prawidtowo. Kondycja Spétdzielni jest dobra, zadtuzenia z tytutu
naliczeri optat eksploatacyjnych utrzymuja sie na bezpiecznym poziomie, przy
wskazniku zadtuzenia wynoszgcym 3,87%.
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