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Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
wymogami Ustawy o rachunkowodci z dnia 29 wrzesnia w
zakresie obowigzujacym jednostke. jednostka sporzadza
rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym. W
sprawozdaniu finansowym jednostka wykazala zdarzenia
gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng. Wynik
finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje
wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody
oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw i kosztow
oraz ostroznej wyceny.Roczne sprawozdanie sporzadzono
przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci przez
Spétdzielnig, co najmniej 12 miesigcy i diuzej.Nie s3 nam
znane okolicznoéci, ktére wskazywatyby na istnienie
powaznych zagrozen dla kontynuowania przez Spétdzielnie
dziatalnosci.

w tym ; o
metody wyceny aktywow 1 pasywow.

Zgodnie z tredcig art.4 ust.3 pkt4 i ust.5 oraz art. 10 ust.1
pkt2, oraz rozdziatu 4 ustawy o rachunkowosci z 29 wrzeénia
1994 1. ustala sie metody wyceny aktywdow i pasywow do
stosowania w sposob ciagly, nie rzadziej niz na koniec roku
obrotowego.Srodki trwate, $rodki trwate w budowie i

warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug:1. cen




oy
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nabycia,2. kosztéw wytworzenia3. wartosci przeszacowanej (
po aktualizacji) pomniejszonych odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty
warto$ci.Umorzenia(amortyzacja) srodkow trwalych oraz
warto$ci niematerialnych i prawnych dokonywane s na
zasadzie planowanego, systematycznego roztozenia ich
wartoéci poczatkowej na ustalony okres amortyzacji, stosujac
stawki przewidziane w przepisach podatkowych. Umorzen
(amortyzacji) sktadnikéw majatku o warto$ci poczatkowej (
nie przekraczajacej 10000,00 z) dokonuje si¢ jednorazowo
odpisujgc w cigzar kosztéw w momencie przekazania do
uzytkowania.Materialy wycenia sie¢ wedlug cen zakupu, a
koszty zwiazne z zakupem odnosi si¢ w spétdzielni
bezpodrednio w koszty dzialalnosci operacyjnejNaleznosci
wycenia sig w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznoéci, czyli po uwzglednieniu odpiséw
aktualizacyjnych.Zobowigzania wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zapiatySrodki pienigzne w kasie i na
rachunkach bankowych wycenia si¢ wedtug wartosci
nominalnejKapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia
si¢ wedlug wartosci nominalnejRozliczenia miedzyokresowe
kosztéw oraz pozostatych rozliczen, a takze odnoszenia ich
skutkéw finansowch dokonuje si¢ w nastepujacy sposob
okreslony w art. 39 ustawy o rachunkowosciCzynne
rozliczenia migdzyokresowe kosztéw jezeli dotycza one
przysztych okresow sprawozdawczych a sg juz
poniesioneBierne rozliczenia miedzyokresowe stuza do
ujecia nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

ustalenia wyniku finansowego:

Spétdzielnia Mieszkaniowa na podstawie prowadzonej
ewidencji dokonanych przez nig operacji z zakresie kosztéw i
przychodéw sporzadza:1. wynik z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w oparciu o zapis art.6 ustl ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych i art.17 ust.1 pkt44Wynik z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice
miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 i
4 ustawy o sm, ktdra to réznica zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym ( wg art. 6 ustl usm)2.
wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni (
shuzy do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych z uwzglednieniem art. 17
ust.1 pkt 44)Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci
spotdzielni, pomniejszone o poniesione koszty stanowia
nadwyzke bilansowa spotdzielni i sg elementem sktadowym
wyniku finansowego, podlegajacemu opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6éb prawnych. Wynik z
dziatalnosci operacyjnej i wynik z operacji finansowych
stanowi element sktadowy wyniku finansowego

spoldzielni. Wynik finansowy ( zysk netto) podlega
zatwierdzeniu przez Zwyczajne Zgromadzenie Czlonkow,
ktére dokonuje réwniez podziatu nadwyzki bilansowej
(zysku) lub ustala spos6b pokrycia straty.

ustalenia sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego:
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Bilans
sporzadzony za okres od 2023-01-01 do 2023-12-31

0,00

1. Koszty 0,00 1. Fundusz udzialowy 130594,75 135034,40

zakonczonych prac

rozwojowych

2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00{| 2. Fundusz wkladéw 18803,47 19537,47
mieszkaniowych

3. Inne wartosci 0,00 0,001} 3. Fundusz wkladéw 10847959,46 11259252,76

niematerialne i prawne budowlanych ‘

4. Zaliczki na wartosci 0,00 0,00

niematerialne i prawne

W

st

B fundusz zasobowy 758998,85 611215,01
1. Srodki trwate 15147477,72 115893514,54|| - fundusz zasobéw 4268993,85 4576251,13
mieszkaniowych
a) grunty (W tym prawo 402746491 4076253,71}|- nadwyzka wartosci 0,00 0,00
uzytkowania sprzedazy (wartosci
wieczystego gruntu) emisyjnej) nad
wartoécig nominalng
udziatéw (akcji)
b) budynki, lokale, 10905319,59 11573715,37});
prawa do lokali i z
obiekty inzynierii
lIadowej i wodnej
¢) urzadzenia 192952,18 214155,42||- z tytutu aktualizacji
techniczne i maszyny warto$ci godziwej
d) $rodki transportu 21741,04 29390,03
e) inne $rodki trwate 0,00 0,01}}- tworzone zgodnie z
umows (statutem)
spotki
2. Srodki trwale w 4012316,72 548487,07]|- na udziaty (akcje)
budowie wlasne
3. Zaliczki na $rodki 0,00 0,00

trwale w budowie

120
1. Od jednostek
powigzanych

2. Od pozostatych
jednostek, w ktérych
jednostkach posiada
zaangazowanie w
kapitale

0,00

0,00

3. Od pozostatych
jednostek

0,00

0,00

B. Zobowiazania i 10068677,46|  6120039,52

rezerwy na
zobowigzania

1. Rezerwa z tytulu




[|odroczonego podatku

dochodowego

1. Nieruchomosci 0,00 0,00]i2. Rezerwa na 0,00 0,00
$wiadczenia emerytalne
i podobne
2. Wartoscei 0,00 0,00}~ dlugoterminowa 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe 0,00 0,00|{- krotkoterminowa 0,00 0,00
aktywa finansowe
a) w jednostkach 0,00 0,00{|3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
powigzanych
- udzialy lub akcje 0,00 0,00(]- dlugoterminowe 0,00 0,00
- inne papiery 0,00 0,00]|- krétkoterminowe 0,00 0,00
warto$ciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe 0,00 0,00}}1. Wobec jednostek 0,00 0,00
aktywa finansowe powigzanych
b) w pozostatych 0,00 0,00]|2. Wobec pozostatych 0,00 0,00
jednostkach, w ktérych jednostek, w ktérych
jednostkach posiada jednostka posiada
Zaangazowanie w zaangazowanie w
kapitale kapitale
- udzialy lub akcje 0,00 0,00]13. Wobec pozostatych 0,00 0,00
jednostek
- inne papiery 0,00 0,00}|a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
wartosciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00]Ib) z tytulu emisji 0,00 0,00
dhuznych papieréw
warto$ciowych
- inne d{ugoterminowe 0,00 0,00 ¢) inne zobowiazania 0,00 0,00
aktywa finansowe finansowe
¢) w pozostatych 0,00 0,00]fd) zobowiazania 0,00 0,00
jednostkach wekslowe
-udzialy lub akcje 0,00
- inne papiery 0,00
wartosciowe
- udzielone pozyczki 0,00 1. Zobowiazania wobec
jednostek powigzanych
| - inne dlugoterminowe 0,00 0,00{{a) z tytutu dostaw i 0,00 0,00
aktywa finansowe ustug, o okresie
wymagalnosci:
4, Inne inwestycje 150,00 150,00{|- do 12 miesiecy 0,00 0,00
dlugoterminowe
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu 0,00 0,00{|b) inne 0,00 0,00
odroczonego podatku
dochodowego
2. Inne rozliczenia 0,00 0,00{|2. Zobowigzania wobec 0,00 0,00
miedzyokresowe pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytutu dostaw i 0,00 0,00
ustug, o okresie
wymagalnosci:
. - do 12 miesiecy 0,00 0,00
1. Materiaty 15517,34 22974,131- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00




drodze sagdowej

1. Krétkoterminowe
aktywa finansowe

681320,39

63739,70

2. Pétprodukty i 0,00 0,00]{b) inne 0,00 0,00
produkty w toku
3. Produkty gotowe 0,00 0,00(}3. Zobowigzania wobec 6465153,72 2980172,75
pozostatych jednostek
4. Towary 0,00 0,00){a) kredyty i pozyczki 150000,00 175253,18
5. Zaliczki na dostawy 0,00 700000,00]{b) z tytutu emisji 0,00 0,00
dtuznych papieréw
warto$ciowych
1|c) inne zobowiazania 0,00 0,00
finansowe
1. Naleznodci od 0,00 0,00{|d) z tytutu dostaw i 2179444,11 2389843,02
jednostek powigzanych ustug, o okresie
wymagalnosci:
a) z tytulu dostaw i 0,00 0,00]}- do 12 miesiecy 2179444,11 2389843,02
ushug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy 0,00 0,00]{- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00{|e) zaliczki otrzymane na 0,00 0,00
dostawy
b) inne 0,00 0,00]]f) zobowigzania 0,00 0,00
wekslowe
2. Naleznosci od 0,00 0,00]{g) z tytutu podatkow, 64196,77 104017,96
pozostatych jednostek, cel, ubezpieczen
w ktérych jednostkach spolecznych i
posiada zaangazowanie zdrowotnych oraz
w kapitale innych tytuléw
publiczno-prawnych
a) z tytutu dostaw i 0,00 0,00}{h) z tytutu wynagrodzeni 0,00 0,00
ustug, o okresie splaty:
--do 12 miesigcy 0,00 0,00{}1) inne 4071512,84 311058,59
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00]j4. Fundusze specjalne 3530246,75 3086182,06
b) inne 0,00 0,00]| - ZEFSS 24557,68 39434,88
3. Naleznosci od 865570,96 630714,45]| - fundusz remontowy 3294974,03 2888643,10
pozostatych jednostek
a) z tytulu dostaw i 698090,00 521092,55]] - inne fundusze 210715,04 158104,08
ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy 698090,00 521092,55
- od 0séb 0,00 0,00li1. U_]emna wartosé 0,00 0,00
uprawnionych firmy
- powyzej 12 miesiecy, 0,00 0,00]12. Inne rozliczenia 73276,99 53684,71
w tym: miedzyokresowe
- od 0s6b 698090,00 521092,551|a) inne dtugoterminowe 0,00 0,00
uprawnionych rozliczenia
miedzyokresowe
b) z tytutu podatkéw, 40149,36 11845,98{{b) inne 0,00 0,00
dotacji, cel, krétkoterminowe
ubezpieczen rozliczenia
spolecznych i miedzyokresowe
zdrowotnych oraz
innych tytutdéw
publiczno-prawnych
¢) inne 127331,60 97775,92}|c) nadwyzka 73276,99 53684,71
przychodéw nad
kosztami (GZM)
d) dochodzone na 0,00 0,00
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a) w jednostkach 0,00 0,00
powigzanych

- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery 0,00 0,00
warto$ciowe

- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe 0,00 0,00
aktywa finansowe

b) w pozostatych 0,00 0,00
jednostkach

- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery 0,00 0,00
warto$ciowe

- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe 0,00 0,00
aktywa finansowe

¢) §rodki pieniezne i 681320,39 63739,70
inne aktywa pieni¢zne

- §rodki pienigzne w 681320,39 63739,70
kasie i na rachunkach

- inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje 0,00 0,00
krotkoterminowe

- rozliczenia

7126,53 8634,74
miedzyokresowe
kosztow
- fundusz remontowy 2855500,21 2781244,49

- nadwyzka kosztow 1532761,89 1495734,98
nad przychodami w
GZM

CZrONEK ZARZADU
Ernadetia Gucwa
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sporzadzony za olirqs od 2023-01-01 do 2023-12-31
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IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 12209722,70 9395657,76
a) z oplat 10347962,22 823471125
b) z dziatalno$ci wiasnej 1861760,48 1160946,51
II. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$é dodatnia, -1508,21 -1112,27
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
1I1. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 368302,11 416372,55
0,00 178,05

1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych

oszty dziz 6
1. Amortyzacj 26752,24 27368,97
II. Zuzycie materiatdéw 1 energii 5690035,67 3972120,62
1II. Ushugi obce 2755016,75 192694735
IV. Podatki i optaty, w tym: 37715241 334913,98
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
3} Wynagrodzenia 2136153,04 1940821,77
<. Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 459859,34 421928,28
- emerytalne 193899,68 168077,92
VII. Pozostale koszty rodzajowe 1221294,02 1231884,97
VIII. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 124,84
IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 0,00 0,00
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 0,00 8640346,38
b) z dziatalnos$ci wlasnej 0,00 702872,61

0,00

7560,98

1. D

{

1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
I1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
III. Inne koszty operacyjne 156748,83 941465,04

1. vywidendy i udziaty w zyskach, w tym: ,0 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1I. Odsetki, w tym: 10064,04 8081,82
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II1. Zysk z tytulu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

setki, w tym:

- dla jednostek powiazanych

11. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

III. Aktualizacja wartoéci aktywdw finansowych

[nn
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elnformacja dodatkowa dotyczaca podatku dochodowego

Umorzenie zobowigzania z tyt.kredytéw starego portfela /Art.38d/Ust.1/

0,00 0,00
Dotacja ze srodkéw UE /Art.17/ ust.1/ pkt 53/ 0,00 0,00
Umorzenie sktadek ZUS /Art.31zx/ 0,00 0,00

dl

“Naliczone nie zképiaédn‘ékosﬁy béétqﬁéﬁvama wsqdowégé} /Aft.lZ/ustA/ 0,00
Przychody z wyceny bilansowej-biale certyfikaty /Art.12/ust.3a/ 0,00 0,00
Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizacyjne /Art.12/ust.1/pktde i 5a/ 0,00 0,00

/Art.12/Ust.1/Pkt.3/Lit.a/

_ksieg: chu ch viegt
Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupumedidow /Art.12/Ust.3a/ 0,00 0,00
Inne przychody ujete funduszowo np. wplaty na fundusz celowy 55592,88 0,00
/Art.12/Ust.1/Pkt.1/
Umorzenie zadtuzenia z tyt.kredytéw starego portfela 0,00 0,00

Sktadki ubezpieczenia OC oséb pemiacych funkcje w organach Spéidzielni 4800,00 0,00
/Art.15/Ust.1/

Odpisane naleznosci przedawnione /Art.16/Ust. 1/pkt.20/ 0,00 0,00
Wydatki na reprezentacje /Art. 16/ust. 1/pkt.28/ 1019,17 0,00
Sktadki na rzecz Krajowej Rady spotdzielczej /Art.16/Ust.1/pkt.37/ 190,00 0,00
Odsetki za zwloke od zobowiazan, do ktérych stosuje sie przepisy 0,00 0,00
Or.Podatk/art.16/ust. 1/pkt.21/

Koszty egzekucyjne zwiazane z niewykonaniem zobowigzan /Art.16/Ust 147886,16 0,00
1/pkt.17/

Amortyzacja nie stanowigca k.u.p./Art.16¢/pkt2/ 18634,77 0,00
Przekazane darowizny / Art.16/ust.1/pkt28/ 0,00 0,00
Niezaplacone/umorzone/sktadki zus /Art.31zo/ 0,00 0,00

| Utworzone rezerwy /Art.16/Ust.1/Pkt 27/

0,00

0,00




e
s

‘ Dochéd GZM zwolniony przeznacz.na utrzym.tych zasobow -377614,43 0,00
/Art. 17/Ust.1/Pkt.44/
Doch6d GZM zwolniony-pozostate /Art.17/Ust. 1/pkt44/ 0,00 0,00

CZLONEK ZARZADU

Bernadetta Gucwa




INFORMACJE DODATKOWE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Lancucie
sporzadzone na 31.12.2023 rok

obejmujg w szczegolnosei:

1. Informacje i objasnienia do bilansu.

1) szczegdlowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych
srodkow trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
inwestycji diugoterminowych, zawierajqcy stan tych aktywéw na
poczgtek roku obrotowego, zwighszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majqtku
amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytutow
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

Zmiany warto$ci i prawnych, oraz zmiany rzeczowych aktywow
trwatych ( wg grup rodzajowych ) przedstawia

Zatacznik Nr 1

Inwentaryzacja §rodkéw trwatych przeprowadzona byta w roku 2022
wedhug stanu na dzien 30.11.2022 r.

2) kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujgcych wartos$é aktywdw trwalych odrebnie dla
cif terminowych aktywow niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywow finansowych

Odpisy aktualizujgce wartosé aktywdw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystapily.

3)kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote
wartosci firmy, .a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania,
okreslonego odpowiednio w art.33 ust.3 oraz art.44b ust. 10

nie wystepuja

4) warto$é gruntow uzytkowanych wieczyscie

78 647,00 zt

5) Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych
przez jednostke §rodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow,
w.tym z tytulu umoéw leasingu.

nie wystepuja

6) liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierdw wartosciowych lub
praw, w tym Swiadectw udziatowych, zamiennych diuznych
papieréw wartosciowych, wariantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznajq

nie wystepuja

7) dane o odpisach aktualizujqcych warto$¢ nalezinosci, ze
wskazaniem stanu na poczqgtek roku obrotowego, zwigkszeniach,
v vzystaniu, rozwiqzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Spétdzielnia zgodnie z zasada ostroznosei, w my$l art.35b ust. 1
ustawy, dokonata aktualizacji wartodci nalezno$ci uwzgledniajac
stopien prawdopodobienistwa ich zaplaty.

M stan na poczatek roku 207 934,97 zt
zwickszenia 0,00zt
zmniejszenia 0,00 zt

stan na koniec roku 207 934,97 z4

8) dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz nie wystepuja

liczbie i wartoSci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym
uprzywilejowanych,

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigckszenia i
wykorzystanie oraz stan koficowy kapitaléw
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu
(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym,;

- wykazany w bilansie Kapital (fundusz) podstawowy za 2023r.w
stosunku do roku ubieglego ulegt zmniejszeniu z tytutu przeniesienia
lokali na odrebng wiasnos¢, zmniejszeniu z tytutu umorzenia zasobow.

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty
za rok obrotowy

Wynik z pozostatej dziatalno$ci za 2023r. ( zysk netto) wynosi
107 813,75 ztego proponowany podzial:
1) 107 813,75 zwiekszenie funduszu zasobowego Spéldzielni

11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczqtek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu
i stanie koricowym,

Nie wystepuja




12) podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji
bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym
umowgq, okresie splaty,

nie wystepuja

13) tgczng kwotg zobowiqzan zabezpieczonych na majqtku
Jjednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczer

1200 000,00 Hipoteka umowna BS Hyzne

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen
migdzyokresowych, w tym kwotg czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztow stanowiqcych réznice miedzy
wartosciq otrzymanych finansowych skiadnikéw aktywéw a
zobowiqzaniem zaplaty za nie

)
e,

W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni wystapity czynne i bierne
rozliczenia migdzyokresowe

1). Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — czynne

(Aktywa B.IV)
Stan na koniec roku
W tym:

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei 1532 761,89 zt
- rozliczenie funduszu remontowego — saldo WN 2 855 500,21 zt

4395 388,63 zt

- prenumerata 2 739,59 zt
- ubezpieczenia majatkowe 3715,84 z1
- oprogramowanie antywirusowe 671,10 zk
1). Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — bierne

(Pasywa B.IV)

Stan na koniec roku 73 276,99 zt
W tym:

- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci 73 276,99 zt

15) w przypadku gdy skltadnik aktywéw lub pasywow jest
wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie
miedzy tymi pozycjami; dotyczy w szczegblnosci podzialu
naleznosci i zobowigzan na cze$¢ diugoterminowq i
krétkoterminowq

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2023 roku wykazuje saldo w
kwocie 439 473,82 zi, ktére zostato zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. B.IV w kwocie 2 855 500,21 zt
- pasywa poz. B.IIL4 w kwocie 3294 974,03 zt
Salda funduszu remont. nieruchomodci budynkowych — zatacznik nr 2
Kredyt rewolwingowy na dziefi 31.12.2023 r. w kwocie 150 000,00 zt.

16) tgczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez
udzielonych przez jednostke gwarancyi i poreczen, takze
wekslowych, niewskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majqtku jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen;

nie wystepuja

17) w przypadku gdy skladniki aktywoéw niebedace
instrumentami finansowymi sa wyceniane wediug
wartosci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego
ronku,

L. akazdej kategorii sktadnika aktywow
niebedacego instrumentem finansowym — warto§é
godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione
na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

c) tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny
obejmujaca stan funduszu na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego

W spoldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b, ¢

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku vat
o ktérym mowa w:
a) art.62a ust.1 ustawy z dnia 29.08.1997 r. -prawo
bankowe ( Dz.U. z 2017 r. poz.1876, 2361 i 2491
oraz z 2018 r. poz. 62,1061 138)
b) art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5.11.2009 r. o
spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 2065,2486 1 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62,106 i 138).

Srodki pienigzne na rachunku Vat na 31.12.2023 r. wynosza 0,00 zt
1. Bank Spoétdzielczy-
Rachunek nr 54 9177 0008 2001 0001 1820 0006




2. Informacje i objas$nienia do rachunku zyskow i strat..

1) strukture rzeczowq ( rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki
geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, w
zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotne rézniq sig od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i
Swiadczenia ustug

Struktura przychodéw wedlug rodzaju dziatalnosci i ich zasiggu
terytorialnego, warto$¢ przychodéw netto ze sprzedazy ushug

W rachunku zyskéw i strat zostaly zaprezentowane przychody roku
2023 sg to przychody:

a) z oplat - eksploatacja lokali mieszkalnych (GZM) 10 347 962,22 zt
b) z dziatalno$ci wiasnej - ekspl. lok. uzytk. i mienia 1 861 760,48 zt
Razem 12 209 722,70 zt

2). W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja
rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,
b) zuzycia materialéw i energii,
c¢) ustug obcych,

¢r odatkow i oplat,

i

e) wynagrodzen,

pe

) ubezpieczen i innych §wiadczen, w tym
emerytalnych,
g) pozostalych kosztach rodzajowych,

nie dotyczy - spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w
wariancie porownawczym.

3) wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych
Srodki trwale,

W okresie sprawozdawczym spéidzielnia nie dokonywata zadnych
odpisow aktualizujacych $rodkéw trwatych

4) wysoko$é odpisow aktualizujqcych wartosé zapaséw,

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata zadnych
odpiséw aktualizujacych zapaséw

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym,

spotdzielnia nie zaniechata zadnej ze swoich dzialalno$ci i nie
przewiduje zaniechania w roku nastgpnym.

6) rozliczenie gtownych pozycji réznigeych podstawe
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto,

i
Lo

przychody dla celéw sprawozdawczych (ksiegowe) 12 281 132,51 zt
koszty dla celéw sprawozdawczych (ksiegowe) 12 472 133.19 7
wynik dla celéw ksiegowych (brutto) - 191 000,68 zt
podatek dochodowy od 0séb prawnych 78 800,00 71
wynik dla celéw sprawozdawczych (netto) -269 800,68 zt
Zestawienie podatkowe

Przychody dla podatku dochodowego 12 336 725,39 zt
Koszty podatkowe 12299 603,09 zt
Dochéd 37 122,30 zt

Dochéd ze zrédet wolnych od opodatkow. . (GZM)
Dochéd do opodatkowania

Podstawa opodatkowania

Naliczony podatek dochodowy CIT do zaplaty

—~377 614,43 zt
414 736,73 zt
414 737,00 zt

78 800,00 zt

7) koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym
odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly koszt
wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym,

nie wystepuje

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia
towardw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym

nie wystepuja

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok
naklady na niefinansowe aktywa trwate,

nie dotyczy

10) kwotg i charakter poszczeg6inych pozycji przychodéw lub
kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily
incydentalnie

W okresie sprawozdawczym nie wystapily




11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i
pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly zakwalifikowane
zgodnie z art. 33 ust.2 do wartosci niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity

12)warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym
z przeznaczeniem na wykonywanie przez te organizacje zadan w
zakresie okre$lonym w w art.2 pkt.2 ustawy z dnia 19 lipca
2019r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci ( DZ.U.
poz.1680), lub kwotg oplaty za marnowanie zywnosci, o ktdrej
mowa w art.5 tej ustawy

W okresie sprawozdawczym nie wystapily

3. Kursy przyjete do wyceny

dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obecych — kursy przyjete do ich wyceny

w roku 2023 w Spéldzielni nie wystapily

4. Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych

40 jasnienie struktury §rodkéw pienigznych przyjetych do
rachunku przeplywéw pienigznych, a w przypadku gdy rachunek
przeplywdw pienieznych sporzqdzony jest metodg bezposrednig,
dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie przeplywow
pienigznych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzgdzone
metodq posredniq w przypadku roznic pomiedzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pienigznych nalezy
wyjasni¢ ich przyczyny.

nie dotyczy

5. Objas$nienia o zawartych niektérych uméw, istotnych transakeji i zagadnien osobowych

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke
umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do
oceny ich wplywu na sytuacje majqtkowq, finansowgq i wynik
finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapily

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze

§ ¢ nami powigzanymi, przez ktére rozumie sie
puumioty powiazane zdefiniowane w
miedzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowo$ci, wraz
z informacjami okres§lajacymi charakter zwiazku ze
stronami powiazanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia
ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowsg, i
wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegblnych transakcji mogg by¢ zgrupowane
wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegbdlnych transakcii sa
niezbedne dla oceny ich wpltywu na sytuacje
majatkows, finansowsg i wynik finansowy jednostki;

W okresie sprawozdawczym nie wystapity




3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniem z podziatem na
grupy zawodowe

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim przedstawia

sie nastepujaco: 2023 r. 2022 1.
pracownicy nadzoru 1,00 1,00
pracownicy administracyjno-biurowi 8,25 8,00
pracownicy techniczni 5,00 5,00
pracownicy pomocniczy 13,92 13,40
pracownicy budowlani 5,58 7,00
razem zatrudnienie : 33,75 34,40

Na dziei 31.12.2023 r. Spétdzielnia zatrudniata 34 pracownik6w na
podstawie umowy o prace

4) wynagrodzeniach, fqcznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzqcym w sktad
organéw zarzqdzajgeych, nadzorujgeych albo administrujgeych
spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i
Swiadczer o podobnym charakterze dla bylych czltonkéw tych
organdw lub zobowiqgzaniach zaciggnietych w zwiqzku nz tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii
organu

Nie dotyczy Spétdzielni

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen
55 dobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan
zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i
poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogotem dla kazdego z tych organéw

W spotdzielni zjawisko nie wystepuje

6) Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym
lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art.2 pkt 1
ustawy o bieglych rewidentach,

b) inne ustugi atestacyjne,

c¢) ustugi doradztwa podatkowego,

| d) nozostate ustugi.

Spéldzielnia nie podlegata obowigzkowi badania sprawozdania
finansowego w $wietle art. 64 ust.1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

t'%g _stotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw
popetnionychw latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot
i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie wystapily

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastqpity po dniu
bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym
oraz o ich wplywie na sytuacje majqtkowq, finansowq oraz
wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapily

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami
kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w Sp6tdzielni w roku obrotowym nie
wystgpita.




4) informacje liczhowe, wraz z wyjasnieniem zapewniajqce
poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2023 wystepuje
poréwnywalno$¢ danych ze sprawozdania za rok 2022.

7. Objasnienie powigzan

Dinformacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktore nie nie wystepuja
podlegajq konsolidacyi, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego przedsiewziecia nie wystepuja

b) procentowym udziale nie wystepuja

¢c) czeSci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skiadnikéw| nie wystepuja
aktywow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsigwziecia | nie wystepuja
lub zakupu uzywanych rzeczowych skladnikow aktywéw
trwatych,

e) czesci zobowigzan wspélnie zaciggnigtych, nie wystepuja
¥t N przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwziecia i| nie wystepuja
Resstach z mimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych nie wystepuja
dotyczgcych wspolnego przedsigwzigcia,

2) informacje o transakcjach z jednostkami powiqzanymi, nie wystepuja

3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada | nie wystepuja

zaangazowanie w kapitale lub 20 % w ogélnej liczbie gloséw w
organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie netto tych
spétek za ostatni rok obrotowy,




4) jezelijednostka nie sporzqdza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego korzystajqc ze zwolnienia lub
wylqczen, informacje o.

a. podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji,

b.  nazwie i siedzibie jednostki sporzqdzajqcej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz
miejscu jego publikacyi,

¢ podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
[finansowych, charakteryzujgcych dzialalnosé
Jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku
obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towaréw i materiatow oraz przychody finansowe,
- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu
(funduszu) wilasnego, z podziatem na grupy,
- warto$¢ aktywow
- przecietne zatrudnienie

; d. rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci

(lé wych czy migdzynarodowych) przez jednostki powigzane

5. informacje o;

a. nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajqcej

skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym

szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skfad wchodzi sptka jako

Jjednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest

dostepne,

b. . nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane

sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy

kapitatowej, w ktcrej sklad wehodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie to jest dostgpne,

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby

statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej z

jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdlnikiem

ponoszacym nieograniczona odpowiedzialnosé

majatkowa.

nie wystepuja

nie wystepuja

8. Informacje dotyczqce polgczenia spotek:

w przypadku sprawozdania finansowego sporzqdzonego za
g {  wciggu ktdrego nastgpilo polqczenie:
b ) jezeli polgczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
a) firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki
p 7z ej ?te]:
b) liczbe, wartosé nominalng i rodzaj udzialow (akcji)
wyemitowanych w celu polgczenia,
¢) ceng przejecia, warto$é aktywow netto wedhug wartosci
godziwej spotki przejetej na dzien polgczenia, wartosé
Sfirmy lub ujemng wartosci firmy i opis zasad jej
amortyzacyi,
2) jezeli polqczenie zostalo rozliczone metodq tgczenia
udzialow:
a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spolek, ktore
w wyniku poltgczenia zostaly wykreSlone z rejestru,
b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akeji)
wyemitowanych w celu polgczenia,
¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach
wlasnych polgczonych spétek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciqgu ktérego nastqpito polgczenie, do

dnia polgczenia.

nie dotyczy Spétdzielni ( caly pkt 8 )

9. Zagrozenia dla kontynuacji dzialalno$ci




W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci nie wystepuje;
kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz
stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane;
informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych
bqdz planowanych przez jednostke dzialan majgcych na celu
eliminacje niepewnosci.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene¢ sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
Spéldzielni.

1) wyniki na GZM - tgczny na nieruch budynkowych za : Rok (2023) Rok (2022
-1 459 484,90 - 1442 050,27

2) Zestawienie wskaznikow;

1)  wskaznik biezgcej plynnosci 2,25 1,91

2)  wskaznik pbymnosci (wyplacalnosci) 0,26 0,02

3)  wskaznik pokrycia majgtku wiasnymi kapitatami 0,79 0,97

4)  wskainik zadtuzen czynszowych 5,60 3,87

5)  wskainik cyklu naleznosci 20,16 13,93

e
T,

CZLONEK ZARZADU
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Zatacznik nr 2 do sprawozdania finansowego za 2023 r.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci budynkowych
wg stanu na 31.12.2023.

Wyszczegblnienie SALDO

Ip. INazwa nieruchomosci WN MA
1 2 3 4
1 |PODWALE 1 23 484,92
2 |PODWALE 3 118 568,08
3 |[PODWALE 7 106 439,73
4 |PODWALE 9 79 183,99
5 |K.ELZBIETY 2 69 565,90
6 |[KELZBIETY 4 32 043,11
7 |13 MAJA 2 116 888,30
8 |3 MAJA 3 166 707,86
9 |3 MAJA 4 120 687,15
10 |3 MAJA 5 124 650,39
11|13 MAJA 6 91 388,29
12 |3 MAJA 7 53 308,16
13 |3 MAJA 8 38 584,41
14 |3 MAJA 9 111 702,58
1513 MAJA 10 10 126,12
16 |GM 1 349 159,35
17 |GM 2 232 815,54
19 |GM 4 416 966,12
20 |GM 5 67 292,90
21|GM 6 313 908,17
22 |GM7 199 816,80
23 |GM 8 52 443,13
24 |GM 9 175 467,14
25|GM 10 110 460,01
26 |GM 11 148 449,72
27 |GM 12 3 547,08
28 |GM 13 24 761,31
29 |GM 14 220 083,90
30 |GM 15 135 244,40
31 |GM 16 95 141,28
32 |GM 17 221 344,42
33 |GM 18 271 064,65
34 |[GM 19 579 938,89
35|GM 20 175 371,43
36 |SIKORSKIEGO 1 94 278,04
37 [SIKORSKIEGO 2 234 806,39
38 |SIKORSKIEGO 3 91 984,69
39 |SKIORSKIEGO 4 104 497,29
40 [WYSZYNSKIEGO 45 197 315,16
41 |WYSZYNSKIEGO 47 220 341,98
42 [WYSZYNSKIEGO 49 136 065,42
43 |WYSZYNSKIEGO 55 A 579,60
44 |WYSZYNSKIEGO 55 B 3 540,04
45 |WYSZYNSKIEGO 55 C 2 443 44
46 |[WYSZYNSKIEGO 55 D 1 489,96
47 I[WYSZYNSKIEGO 55 E 3277,93
48 |WYSZYNSKIEGO 55 F 3 249,07
49 |3Maja 11 LU
50 (29 LISTOPADA

OGOLEM 2 855 500,21 3294 974,03

PER-SALDO— 439 473,82




