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Zarzad  Spdtdzielni  Mieszkaniowej w  tafcucie  zgodnie
z postanowieniami § 33 ust. 3 Statutu Spétdzielni przedstawia Radzie
Nadzorczej oraz WZC sprawozdanie dotyczace dziatalnodci i sytuacji finansowej
i gospodarczej za rok 2023r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w tancucie zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 173277, dziata na podstawie:
- ustawy Prawo spotdzielcze,
- ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
- Statutu Spdtdzielni,
- regulaminéw wewnetrznych.

Zarzad Spétdzielni zgodnie z zapisem § 33 ust. 1 Statutu kieruje
dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. W swej pracy dziata
kolegialnie.

W 2023r. sktad Zarzadu Spotdzielni zmieniat sie i sktadat sie z nizej
wymienionych oséb:

e mgr Andrzej MICKE — Prezes Zarzadu (do 05.09.2023r.)

e mgr Monika KWIATEK - Z-ca Prezesa Zarzadu

e Zdzistaw RZESZOTKO — Cztonek Zarzadu (do 28.02.2023r.)

e Flzbieta WILK — Cztonek Zarzadu (od 10.03.2023r. do 11.09.2023r.)

e Bernadetta GUCWA — Cztonek Zarzgdu (od 18.09.2023r.)

Funkcje petnomocnika Zarzgdu petni mgr Stawomir CZYREK — Gtowny Ksiggowy
Spotdzielni oraz Pawet KUCA.

Kompetencje poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu w 2023r. kreowat
Regulamin Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej w tancucie uchwalony uchwatg
Rady Nadzorczej nr 7 /11 / 08 z dnia 9 maja 2008r. oraz zmieniony uchwatg Rady
Nadzorczejnr2 /1/20 z dnia 20 lutego 2020r.

W roku 2023 Zarzad obradowat na 10 protokotowanych posiedzeniach,
na ktérych podjat 22 uchwaty.
W posiedzeniach tych obok Cztonkéw Zarzadu uczestniczyli réwniez zaproszeni
pracownicy w zwigzku z rozpatrywaniem tematéw nalezacych do ich zakreséw
CZynnosci.

Dziatalno$¢ Spodtdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowata sig
niezmiennie na:




1) realizacji zatozen objetych rocznym planem gospodarczo-finansowym
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg,

2) zadaniach wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i ustaw oraz
biezgcych potrzeb mieszkaniowych.

Problematyka posiedzen Zarzadu obejmowata nizej wymienione zagadnienia:

1) dziatalno$¢ finansowo-gospodarcza:
- czuwanie nad prawidtowg gospodarka finansowg poprzez dokonywanie
systematycznych analiz sytuacji ekonomicznej Spétdzielni we wszystkich jej
dziedzinach funkcjonowania,
- ustalenie wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie dla lokali uzytkowych
obowigzujgcych od 01.01.2023r.,
- przeprowadzenie inwentaryzacji sktadnikdw majgtkowych,
- ustalenia kosztu 1m?” stolarki koniecznego do ustalenia wartoéci refundacji
kosztéw wymiany poniesionych przez mieszkancow,
- dziatalnos$¢ zwigzana z prawidtowg windykacjg naleznosci,
- ustalenie zmiany wysokosci stawki za najem lokali mieszkalnych (500,00zf
najem + optaty niezalezne od SM),
- ustalenie wysokosci opfaty parkingowej w wysokosci 3,00zt/godz.,
- ustalenie ceny miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym oraz
pomieszczen przynaleznych w nowej inwestycji przy ul. Matejki,
- utworzenie rezerwy na skutki postepowania sgdowego (sygn. akt VIGC 41/18),
- przyjecie stawki roboczogodziny dla grupy konserwacyjno-remontowej
- przygotowywanie projektow plandw finansowo-gospodarczych;

2) sprawy organizacyjno-prawne:
- opracowywanie projektéw uchwat i materiatdw bedgcych przedmiotem
obrad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni, -
- przygotowywanie dokumentéw wewnetrznych tj. regulaminéw, zarzadzen,
- powotanie komisji przetargowej,
- zatwierdzenie wyniku przetargu dot. nowej inwestycji przy ul. Matejki,
- udzielenie petnomocnictwa Panu Stawomirowi Czyrkowi,
- nadzorowanie cafosci spraw zwigzanych z przestrzeganiem bezpieczenstwa
danych osobowych w Spétdzielni,
- stata wspdtpraca z komorkg prawng w zakresie prowadzonych spraw;

3) zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe:
- przyjmowanie nowych cztonkdéw Spoétdzielni,




- aktualizowanie rejestru cztonkéw na podstawie sktadanych kwestionariuszy

osobowych oraz deklaracji cztonkowskich w stosunku do osdb posiadajgcych

odrebng wiasnos$¢ mieszkan,

- dokonywanie skreslen z rejestru cztonkdw oséb sktadajgcych rezygnacje
z cztonkostwa,

- kompletowanie dokumentacji niezbednej przy przeksztatcaniu wtasnosci

mieszkan, podpisywaniu aktéw notarialnych i zwigzana z tym stata wspotpraca

z kancelarig notarialng,

- kompletowanie dokumentacji zwigzanej z zalegtosciami czynszowymi,

- przygotowywanie pozwéw sgdowych o zapfate, monitorowanie cafosci spraw

sgdowych do ich zakoriczenia,

- wspotpraca z komornikami sagdowymi prowadzacymi sprawy dtuznikow;

4) gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- przygotowywanie projektu planu remontéw w oparciu potrzeby zgtaszane
przez mieszkarcow,

- analiza zuzycia energii cieplnej i wody na poszczegélnych osiedlach,

- organizowanie przetargdw na roboty remontowe zlecane wykonawcom
zewnetrznym,

- nadzorowanie prac zwigzanych z odbiorami remontow i przeglagdow
pogwarancyjnych, '

- nadzorowanie terminéw przeglagddéw budynkéw zgodnie z przepisami prawa
budowlanego tj. m.in. przeglady gazowe, kominowe, instalacji odgromowej.

Poza wymienionymi wyzej tematami, Zarzad zajmowat sie takze
sprawami biezgcymi. Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancow,
organizowat na poszczegodlnych osiedlach spotkania w celu omoéwienia réznych
spraw czy wyjasnienia nurtujgcych tematdw.

Struktura zatrudnienia w roku sprawozdawczym nie ulegta zmianie

i przedstawiata sie nastepujgco:
- dziat finansowo-ksiegowy,
- dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- samodzielne stanowiska do spraw:

e pracowniczych i organizacyjnych,

e cztonkowsko-mieszkaniowych,

e administracyjnych i socjalnych.
Obowigzki wynikajgce ze spraw pracowniczych wykonuje z-ca Prezesa Zarzadu,
natomiast sprawy organizacyjne zostaty przekazane do kompetencji dziatu
cztonkowskiego.




Srednioroczne zatrudnienie w 2023r. wyniosto ogétem 34 etaty z
ktérych:
- 9,5 etatu przypadato w Zarzadzie i administracji,
- 24,5 etatdéw stanowit dziat GZM z czego:
e 13,92 etatu przypadto na sprzataczki posesji,
e 5,58 etatow to grupa konserwacyjno-remontowa,
e 5 etatdéw pracownicy administracyjni.

Wynagrodzenia dla pracownikéw dokonywane byty w oparciu
o przyjety w dniu 10.03.2023r. uchwata Rady Nadzorczej nr 3/1/23 fundusz
pfac na 2023r. Srednia ptaca w 2023r. wyniosta 4.991,90 zt brutto.

IIl. PROBLEMATYKA CZLONKOWSKO-

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy to przede wszystkim bezposredni
kontakt z osobami ubiegajacymi sie o cztonkostwo jak i tymi, ktérzy cztonkami
Spotdzielni juz s3. Dziat ten obstuguje interesantéw w zakresie spraw
cztonkowskich poczawszy od przystapienia do Spoétdzielni az do momentu
ustania cztonkostwa, m. inn. w wyniku wypowiedzenia czy skreslenia w zwigzku
ze $miercia. To tutaj trafiajg osoby, ktére nabyty prawo do lokalu mieszkalnego
lub garazu w drodze kupna, darowizny, dziedziczenia, zamiany badz licytacji.

Dziat ten w szczegolnosci zajmuje sie:

- biezaca obstuga cztonkdéw, mieszkaricdw oraz prowadzeniem korespondencji
w zakresie merytorycznym dziatu,

- przygotowywaniem i wydawaniem za$wiadczer do kancelarii notarialnych,
urzedéw skarbowych, bankéw, sadéw oraz innych urzeddw, potwierdzajgcych
cztonkostwo w Spdtdzielni oraz prawo do lokalu, na podstawie ktorych
dokonywane sg miedzy innymi takie czynnodci jak sprzedaze, darowizny
mieszkari i garazy, dzialy spadkéw, podziaty majatku  lub zniesienie
wspotwiasnosci,

- prowadzeniem spraw zwigzanych z przeksztatcaniem spétdzielczych praw do
lokali w prawo odrebnej wtasnosci,

- aktualizacja danych osobowych zgtaszanych przez wiascicieli lokali,




- prowadzeniem teczek lokalowych (wprowadzaniem zmian dotyczacych
wtascicieli lokali znajdujgcych sie w zasobach SM),
- sprawami sgdowymi dtuznikow Spoétdzielni od momentu przygotowania i
ztozenia pozwu do sadu o zapfate do czasu wyegzekwowania naleznosci.

W zwigzku z tym, Ze sprawy organizacyjne zostaty przekazane do
kompetencji tego dziatu to zakres czynnosci rozszerzyt sig o dodatkowe prace.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w tancucie na dzien 31.12.2023r. zarzadzata
ogotem 1393 lokalami mieszkalnymi, z czego:.

Lp lmeme . o lloscmleszkan
1. mteszkama spo%leelcze \A‘/{‘yésnos"éib’v‘v’é B T 856’
2. mieszkania o odrebnej wtasnosci 530
3. mieszkania lokatorskie 4
4, mieszkania w najmie 3
Razem ‘ 1393

Czionkowie Spétdzielni.

W minionym roku sprawozdawczym, podobnie jak w latach poprzednich
zmiany stanu cztonkéw naszej Spotdzielni dokonywane byty na podstawie
przedtozonych aktéw notarialnych sprzedazy, darowizn, postanowien
sgdowych, aktéw poswiadczenia dziedziczenia, podziatu majatku wspdlnego.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spodtdzielnia skupiata ogdtem 1504
zarejestrowanych cztonkéw, z czego do rejestru wpisano 73 osoby, natomiast
skreslono 49 osob. , -

Zarzad na wniosek wiascicieli lokali spodtdzielczych  wydawat
zaswiadczenia dotyczgce prawa wtasnosci mieszkan, garazy do notariusza,




banku, sadu, urzedu skarbowego, do MZBM, PFRON-u. Ogotem w 2023r.
wystawiono 49 tego typu zaswiadczen.

Spétdzielnia Mieszkaniowa zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych  przyjmuje wnioski o przeksztatcenia  spoétdzielczego
wtasnos$ciowego prawa w odrebng wtasnose.

W 2023r. wptyneto do Spétdzielni w tej sprawie 31 nowych wnioskow.
tacznie na koniec 2023r. zarejestrowanych zostato 773 wnioskow.

‘W minionym roku Zarzad Spdtdzielni podpisat 23 akty notarialne
dotyczace przeksztafcenia w odrebng wtasnos$¢ spétdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych (z tym, ze akt not. z 11.12.2023r. przechodzi na
styczen 2024r.)

Na koniec 2023r. zostato wyodrebnionych tgcznie 530 lokali mieszkalnych
oraz 11 garazy z czego na poszczegdlnych osiedlach stan lokali posiadajgcych
odrebng wtasnos¢ przedstawia sie nastgpujgco:

. 3-gd l\/laja

2. | gen. St. Maczka 254 15
3. | Krolowej Elzbiety 21 1
4. | Podwale 23 -
5. | Sikorskiego 38 4
6. | Ksieze Gorki 62 -
7. | garaze (Sikorskiego) 11 0




Sprawy sadowe dotyczgce cztonkéw.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej na biezgco monitoruje temat
zalegtodci czynszowych | jezeli zachodzi taka koniecznos¢, w przypadku braku
sptaty naleznoéci pomimo pisemnych wezwan, weczedniejszych ustalen
z dtuznikami, wystepuje do Sgdu z pozwem o zapfate.

W roku sprawozdawczym, po bezskutecznych wezwaniach do
zaptaty, do Sadu ztozono 7 pozwdw o zaptate naleznodci z tytutu zalegfosci
czynszowych. Po uzyskaniu sgdowych nakazow zaptaty 2 dtuznikéw sptacito
naleznoéci wobec Spétdzielni. W przypadku pozostatych dtuznikéw konieczne
byto prowadzenie dalszej egzekucji.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w taricucie zarzadza zasobami, na ktore
skfadajg sie mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu, bedace wtasnoscig
Spétdzielni oraz stanowigce wtasnos¢ uzytkownikow nabytg na mocy ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych.

~ Struktura administrowanych zasobdw przedstawia sie nastepujaco:

- 47 budynkéw mieszkalnych o powierzchni ogétem:  68.294,80 m’
obejmujgcych 1393 mieszkan:

~ 856 z wtasnosciowym prawem do lokalu 41.267,17 m*
~ 530 z odrebng wtasnoscig 26.761,51 m?
~ 4 7 lokatorskim prawem do lokalu: 211,83 m”
~3 w najmie | 54,21 m®
- lokale uzytkowe o powierzchni ogétem: 4.989,00 m°
w tym:
~ lokale wtasnosciowe i z odrebng wtasnoscia: 1.334,00 m*
~ Jokale w najmie: 3.655,00 m”
- 143 garaze o powierzchni ogétem: 2.340,00 m*




Na poszczegdlnych osiedlach wyzej opisana wtasnos¢ lokali mieszkalnych przed-
stawia sie wedtug nizej podanej tabeli: ‘

Lp. Status mieszkan Liczba Powierzchnia
| mieszkan mieszkaf w m”

';OSIedle gen Stamsfawa Maczka , -
1 lokatorskle prawo dé lokalu | 2 | 137,50
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 480 23.615,90
3. odrebna wiasnos¢ 254 12.858,80
Os;edle 3 go Ma a8 ’
1‘. Iokatorskle p;awb do lokalu 1 37,27 -
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 179 6.728,85
3. odrebna wtasnos¢ 132 5.476,25
4. mieszkania w najmie 3 54,21
OSIed le Podwale e
1. — Iokatorskleprawodo loka!u - e
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 57 2.825,18
3. odrebna wtasnos¢ 23 1.103,52
1T [loktorskie prawo dolokalu -
2. wtasnosciowe prawo do lokalu 67 4.198,80
3. odrebna wtasnos¢ 38 2.443,70
1 | lokatorskie praw‘o do Iokalu | 1 37,06 —
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2. wtasnos$ciowe prawo do lokalu 25 1.088,04

3. odrebna wiasnos¢ 21 932,64

OSJedle przy uI Kard Wyszynsklego

1. | Iokatorskle prawo do Iokalu - -

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 48 2.810,40

odrebna wiasnosc KG
3. 62 3.946,68

Spétdzielnia administruje ponadto wspdlnotami mieszkaniowymi obeJmUJacyml
nieruchomosci:

Lp. | Wyszczegolnlenle - 0 Powierzchnia w m’ p.u.

1. 0s. gen. I\/laczka 5A - | | 1.356,30
2. ul. Kosciuszki 50F | 373,93
3. 0s. Trze$nik 8 284,00
4. os. Trze$nik 9 379,60
5. o0s. Trzeénik 10 379,30
6. os. Trzesnik 4 379,80
7. os. Trzes$nik 5 379,30
8. | ul.Pitsudskiego 37A 3.551,71

Spotdzielnia gospodaruje 14.631 ha gruntow, z ktoérych:
- 10,864 ha — stanowi wtasno$¢ Spoétdzielni,

- 3,768 ha — obejmuje odrebng wtasnos¢ cztonkow,

- 0.1567 ha — to uzytkowanie wieczyste (garaze).

11




Realizacja Planu remontow w 2023r.

Dziat Gospodarki zasobami mieszkaniowymi zapewnia i nadzoruje prace
remontowe w zakresie wykonawstwa wtasnego oraz prace zlecone obcym
wykonawcom. _

Plan remontéw na 2023r. sporzadzono w oparciu o potrzeby
poszczegblnych  osiedli, wnioski sktadane przez mieszkancéw, przy
uwzglednieniu funduszy poszczegdlnych nieruchomosci.

Dziatalnos¢ remontowa Spoétdzielni opiera sie gtéwnie o Srodki wtasne
oraz $rodki uzyskane z prowadzone] dziatalnosci gospodarczej mianowicie:
wynajmowanie lokali uzytkowych i prowadzenie parkingu przy ul. 3 Maja.
Realizacja prac remontowych na poszczegdlnych osiedlach odbywa sie w
ramach posiadanych srodkéw.

Plan remontdéw na 2023r. zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 22/VIII/22 z dnia 20.12.2022r. i wedtug naliczen wyniost: 1.112.369,30zt.
Wydatki na remonty i konserwacje zostaty wykonane w kwocie ogdtem:
836.899,11zt.

PLAN REMONTOW na 2023r.

1 docieplenie Sciany balkonowej ‘ 221193,00 zt 243 312,60 zt

2 nadzér budowlany 3 755,00 zt 3779,79 zt
3 wymiana instalacji elektrycznej b.15 ( jedna klatka) 44 112,82 zt

4 wymiana instalacji elektrycznej b. 17 (3 klatki) 93 454,27 zt 93 454,27 zt
5 remont balkondéw b.4/10 szt 45 000,00 zt 43 383,38 zt
5a | nadzér nad balk. GM 4 987,69 zt
6 refundacja za okna 9 000,00 zt 5 602,02 zt
7 remont { konserwacja 154 635,23 zt 151 642,72 zt

8 poza planem GM 17 uszczelnienie rury kan. stropodach 7 88,00 zt

9 poza planem zasilacz do turb GM 16 539,85 zt
10 | poza planem naprawa rynny GM 10 (koto m 13) 1 296,00 zt
11 | paprawa 3 turbin GM 7, 10, 11 19 086,72 zt
12 | Naprawa chodnikéw, drég koto GM 15 i 18 (SM) 1911,42
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1 remont dachu b. 11 33 000,00 zt
balkony b. 4 / 10 szt 45 000,00 zt 42 857,74zt | zrob, 9szt
wymiana okienek b, 4/nadbuddwka 4szt-dach 3 400,00 zt

4 remont dachu h. 9 35 000,00 zt

5 refundacja za okna 5 000,00 zt 3 174,80 zt

6 remont i konserwacja 59 460,28 7t 34 238,71 7

remont instalacji odgromowej b, 2

8 000,00 zt

refundacja za okna

800,00 zt

-zt

remont i konserwacja

23 300,72 zt

12129,31 zt

1 remont loggi b. 9 (5 matych) 25 000,00 zt 31931,80 zt
1la | nadzér nad remontem balkondw 726,93 zt
2 refundacja za okna 1 000,00 zt 1341,00 ¢
3 remont i konserwacja 34 895,20 zt 9077,52 z4

1 docieplenie b. 2/ kontynuacja 151 331,00 zt -zt | nie zreal.
2 nadzér budowlany b.2 2 688,78 zt -zt | niezreal.
3 refundacja za okna 5 000,00 zt 3 304,00 zt
4 remont i konserwacja 12 000,00 zt 23575,81 zt

poza planerﬁ wymléna okienka na kI 52

5 1259,74 7t
6 poza planem balkon S 1 m 23 4338,34 zt
7 poza planem balkon S 1 m 10 27 172,55 zt

59 650,44 zt

1 sptata dot. POIS 65 000,00 zt 51216,83 zt
2 refundacja za okna 1400,00 zt -zt
3 remont | konserwacja 3000,00 zt 14 612,77 zt
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1 montaz wentylatora wyciggowego na kominie i likwidacja 2 000,00 zt 648,00 zt
bocznych kratek went. b. D

2 remont i konserwacja 16 943,00 zt 648,80 zt

poza planem uszczelnienla obrone

Inne malowanie pomieszczeri w biurze SM . 8 000,00 zt nie wykonano

Z roku 2023 zostato Srodkdéw do wykorzystania 439.473,82z1.

Uwagi do realizacji planu remontéw za 2023r.

Prace remontowe na osiedlu wykonywaly firmy wylonione
w przetargach, w ktérych uczestniczyli przedstawiciele RN SM.

os. gen. Maczka :

- bud. 19 roboty dociepleniowe kl. I i Il wraz z remontem balkonéw oraz
daszkami nad balkonami kondygnacji wykonata firma WEBUD z Rzeszowa;

- wymiane instalacji elektrycznej w bud. nr 15 KI. Il oraz w bud. nr 17 kI I, II, lll
wykonata firma BUDREM - Rzeszdw;

- remont balkondw w bud. nr 4 w ilosci 10 szt zostat wykonany w technologii
zywic poliuretanowych przez firme ERBUD - Rzeszow;

Poza planem wykonano nastepujgce prace:

- uszczelnienie rur kanalizacyjnych w stropodachu bud. nr 17 wykonat BUDREM
— Rzeszow;

- naprawa rynny bud. nr 10 wykonata firma PPHU BUDREM
os. 3 Maja:

- remont balkonéw bud. nr 4 w ilosci 9 szt wykonat ERBUD — Rzeszow
(technologia zywic poliuretanowych)

14




os. Podwale:

- firma ERBUD — Rzeszdéw wykonata remont loggi (balkonéw matych) w ilosci 5
szt w technologii zywic

os. Sikorskiego:

- docieplenie bud. nr 2 (kontynuacja) - pomimo podpisanej umowy, z powodu
braku funduszy prac nie zrealizowano.

Poza planem wykonano:

- w bud. nr 2 na klatce schodowe] wymieniono 1 okno (mate) — wymiana firma
FHU HASBI tancut;

- bud. nr 1 remont balkonu mieszkanie nr 23 oraz remont balkonu (galerii) do
mieszkania nr 10 Il p. wykonata firma ERBUD - Rzeszow

os. Wyszynskiego:

- budynek D — montaz wentylatora wyciggowego na kominie i likwidacja kratek
bocznych wentylacyjnych wykonat BUDREM — Rzeszow.

Poza planem:

- budynek A — uszczelnienie obrébek blacharskich m. 3 wykonane przez grupe
konserwatorskg SM.
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Przeglady budynkow.

W 2023r. zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z przepiséw ustawy Prawo

budowlane realizowane byty przeglagdy budynkéw mieszkalnych, ktére
przedstawiaty sie nastepujaco:
PRZEGLADY 1-NO ROCZNE PRZEGLADY 5-CIO LETNIE
OSIEDLE wentylacyjne | gazowe place ogblno- elektryczne odgromowe Wymiana
zabaw budowlane .
wodomierzy
(wyk.2022r.
zapiacone w
2023r.)
gen. Maczka 17.528,70 | 49.176,75 | 3.198,00 | 22.201,50 8.044,20 | 20.282,70 33.759,87
o Maja 8.982,75 | 9.528,38 799,50 - 9.188,10 2.521,50 3.138,48
Kr. Elzbiety 1.322,25 | 1.937,85 - 2.337,00 1.254,60 - -
Sikorskiego 2.779,80 | 2.675,25 799,50 - 3.284,10 2.017,20 -
Wysz.45,47,49 1.138,98 | 2.224,35 799,50 - 1.586,70 1.512,90 -
Podwale 2.232,45 | 2.170,95 799,50 4.674,00 2.583,00 2.017,20 -
Wysz. 55A-F 1.722,00 | 1.948,80 799,50 2.337,00 1.845,00 3.025,80 -
35.706,93 | 69.662,33 | 7.19550 | 31.549,50 | 27.785,70 | 31.377,30 36.898,35
Ponadto w roku 2023 wykonano:
- przeglad techniczny w budynku 3Maja 11 (przedszkole) 1050,00 zt
- przeglad techniczny kompresora 250,00 zt
- przeglad techniczny gasnic 804,36 zt

IV. DZIALALNOSC INWESTYCY.JNA.

Pod koniec roku 2022 firma ITP. Architekci przekazata Spétdzielni petng

dokumentacje projektowa pozwalajgcg rozpoczac proces inwestycji, tj. budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w tancucie przy ul. Matejki.
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Na dzien 31.12.2023r. zostato podpisanych 26 umoéw o budowe lokalu,
natomiast na dzieri sporzadzenia sprawozdania zostato wybudowane trzy pietra
i sprzedane kolejne 9 mieszkan. Planowany termin zakonczenia inwestycji
to pierwszy kwartat 2025r. (stan deweloperski).

Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzyéci jej cztonkom. Spotdzielnia
prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Koszty dziatalnosci Spétdzielni.

Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie
hiepogorszonym to podstawowa dziatalno$é Spétdzielni, ktérym w okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorcza i Zarzad poswiecaty gtdwng uwage.

Ponizej przedstawiono koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg
i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni jako sume kosztow
i wydatkdéw poszczegdlnych nieruchomosci.

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci za rok 2023
osiggnety nastepujgce wielkosci:

1 kosztyzakupu energii cieplﬁéj (c01ccw) T 5101191,21
2. | woda i kanalizacja 881.756,11
3. | wywoz nieczystosci statych 847.016,00
4. | odpis na wyodrebniony fundusz remontowy 934.330,84
5. | fundusz remontowy-termomodernizacja 154.399,70
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6. | fundusz remontowy-mienie nieruchomosci 77.243,78
7. | koszty Zarzadu (ogdlnozaktadowe) 1.049.718,49
8. | ptace z narzutami 1.196.096,56
9. | podatek od nieruchomoéci 253.029,16
10. | gaz wspdlny 104.842,13
11. | energia elektryczna (klatki i piwnice) 121.440,83
12. | optata za wieczyste uzytkowanie 2.359,41
13. | koszty przegladéw budynkéw 197.131,76
14. | materiaty 19.790,43
15. | utrzymanie zieleni + akcja zimowa 63.697,11
16. | ubezpieczenia 92.033,21
17. | amortyzacja 26.283,77
18. | prowizje bankowe 5.305,26
19. | wymiana wodomierzy / cieptomierzy 36.898,35
20. | pozostate 345.050,24

215

Koszty dziatalnoéci eksploatacyjnej oraz dostawy energii cieplnej
za 2023 wyniosty 11.509.614,35 zf i sg wyisze w stosunku do wykonania
za 2022r. 0 23,20%. Wzrost poziomu kosztow spowodowany jest miedzy innymi
wzrostem kosztéw zakupu energii cieplnej oraz wzrostem cen materiatow.
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Przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
za rok 2023 osiggnety nastepujgce wielkosci:

eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych

| ~ Przychody

1 [energia diepina (c.o. 1 .o 510119121
2. | woda i kanalizacja 879.740,08
3. | wywdz nieczystosci 847.016,00
4. | gaz wspdlny 104.834,80
5. | energia elektryczna 114.945,71
6. | przeglady budynkow 166.700,00
7. | dzierzawa gruntu 39.219,61
8. | podatek od nieruchomosci 70.978,54
9. | konserwacja domofonoéw 20.335,50
10. | legalizacja wodomierzy | 63.484,00
11. | fundusz remontéw wyodrebniony 934.330,84
12. | fundusz remontdéw termomodernizacja 154.399,70
13. | fundusz remontdw mienie nieruchomosci 77.243,78
14. | pozostate 12.125,00
15. 2.742.138,46
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Przychody dziatalnosci eksploatacyjnej oraz dostawy energii cieplnej
na 2023r. wyniosty 11.328.683,23 zt i sg wyzsze w stosunku do wykonania
za 2022r. 0 22,8%.

Fksploatacja zasobdw mieszkaniowych zwigzana jest z koniecznoscia
$wiadczenia na rzecz mieszkaicdw i najemcéw lokali ustug w zakresie
dostarczania energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, centralne;
cieptej wody uzytkowej, dostawy gazu przewodowego, dostawy zimnej wody
oraz energii elektrycznej dla potrzeb o$wietlenia pomieszczen wspdlnych.
Tytutem pokrycia tych kosztéw, Spoétdzielnia pobierata w ciggu roku zaliczki na
opfaty za c.o., c.c.w., energie elektryczng i dostawe wody. Zaliczki na poczet
pokrycia kosztéw podgrzania wody oraz dostawy zimnej wody rozliczono
wg odczytéw wodomierzy wskazujgcych zuzycie wody uzytkowej w dniu
31.12.2023r. Zaliczki wnoszone na pokrycie kosztdw centralnego ogrzewania
i pozostatych mediéw dla lokali, korygowane sa do poziomu kosztéw za rok
sprawozdawczy | podlegajg rozliczeniu wg wskazan indywidualnych
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw c.o. lub ryczattowo wg powierzchni
uzytkowej lokali.

Sredni koszt ogrzewania 1m?* p.u. w 2023r. wynidst 5,05 zt/m?.

Zadiuzenia optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe w kwotach
wymagalnych ksztattowaty sie nastepujgco:

Zalegtosci na dzier 31.12.2023r. 648.379,05

zalegtosci od mieszkancéw: 552.571,60

1od0do3 m-cy 237.236,95
od 3 do 6 m-cy 130.526,61
od 6 do 12 m-cy 73.861,38
od 12-36 m-cy | 110.946,66
powyzej 36 m-cy -

zalegtosci od lokali uzytkowych: 95.807,45
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od 0 do 3 m-cy 18.973,81

od 3 do 6 m-cy 3.786,70
od 6 do 12 m-cy 21.839,96
od 12-36 m-cy 51.206,98

powyzej 36 m-cy -

Zadfuzenia czynszowe w uktadzie poszczegélnych osiedli przedstawiaja
sie w sposOb nastepujgcy:

~ Osiedla | Stannakoniec2022r. | Stan na koniec 2023r.
Podwale 16.680,88 27.620,33 |
Krolowej Elzbiety 11.623,26 18.946,32
3-go Maja 63.327,17 82.399,62
gen. St.Maczka 150.718,37 359.178,95
Sikorskiego 8.899,81 34.170,24
Kard. Wyszynskiego : 12.050,30 30.256,14

Na pisemne prosby dtuznikéw, w wiekszosci przypadkdéw, Zarzad wyrazat
zgode na regulowanie zalegtosci eksploatacyjnych w ratach.

Duza ulgg w optacaniu naleznosci dla cztonkéw znajdujgcych sie
w trudnej sytuacji materialnej stanowity takie wyptacane ‘dodatki
mieszkaniowe. W roku 2023 z tego typu pdmocy korzystato 45 rodzin, a do
Spotdzielni wptywata miesiecznie kwota $rednio 285,00 zt/osobe.

W stosunku do nierzetelnych dtuznikéw podejmowane byly réine

kroki, wysytano pisemne upomnienia oraz wezwania przedsadowe.
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Podstawowe wskaniki charakteryzujace dziatalnosé Spétdzielni w 2023r,
/maniu do roku A

poprzedniego.

1. Analiza sprawnosci gospodarowania:

lp. | Wyszczegdlnienie | 2022r. | 2023

a | zalegtoéci czynszowe 365.237,16 648.379,05

b | naliczenia czynszowe 9.437.950,68 11.579.034,97

Welamnik@b) | i

Wskaznik rotacji nalezno$ci nie powinien by¢ wiekszy od 7.

2. Wskaznik cyklu naleznosci:

a | zalegto$ci w optatach 365.237,16 648.379,05

b | naliczenia czynszowe | 9.437.950,68 11.579.034,97

Po przekroczeniu 60 dni wystepujg zatory ptatnicze. Im nizszy wskaznik
tym korzystniejsza sytuacja finansowa Spétdzielni. Skuteczna windykacja
naleznosci ma duzy wptyw na poprawe tego wskaznika.

uefta Gurwa
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