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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

1. Spodtdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa w tancucie, zwana dalej
»Spotdzielnia”.

2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto tancut.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali i innym przezna-
czeniu.

§ 3.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

2) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

4) dziatalnos¢ zwigzana z wynajmowaniem nieruchomosci,

5) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

6) nabywanie, zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny ra-
chunek,

7) budowanie budynkéw w celu wynajmowania na wtasny rachunek znajduja-
cych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przezna-
czeniu,

8) nabywanie budynkdw w celu wynajmowania na wtasny rachunek znajduja-
cych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przezna-
czeniu.

9) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz oséb
trzecich odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali miesz-
kalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

10) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

11) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

12) specjalistyczne roboty budowlane, w tym:

a) wykonywanie instalacji elektrycznych,

b) zaktadanie stolarki okiennej,

c) malowanie i szklenie,

d) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych



e) wykonywanie pozostatych robdt budowlanych i wykonczeniowych,

13) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacja i sportem,
14) organizacja szkolen.

§4.

Przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje w szczegdlnosci poprzez:

1)

5)
6)
7)
8)

9)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz

cztonkdw Spodtdzielni nastepujgcych praw do lokali znajdujacych sie w tych

budynkach:

a) spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

b) odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,

c) odrebnej wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu,

d) utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowis-
kowych.

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na

rzecz cztonkéw Spotdzielni wtasnosci tych domow,

udzielanie pomocy cztonkom Spoétdzielni w budowie przez nich budynkéw

mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujacych sie w tych budynkach:

a) lokali mieszkalnych,

b) lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie budynkdw i budowli

wynajmowanie osobom fizycznym i prawnym:

a) lokali mieszkalnych,

b) lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami Spoétdzielni lub nieruchomosciami stanowig-

cymi mienie cztonkéw Spétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosSciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub

mienia cztonkdéw Spoétdzielni na podstawie umow cywilno-prawnych,

organizowanie iprowadzenie posrednictwa kupna, sprzedazy, wynajmu

i wyceny nieruchomosci oraz posrednictwa w realizacji zamiany mieszkan,

10) nabywanie i zbywanie terendw,
11) wydzierzawianie gruntéw stanowigcych jej wtasnos¢ lub bedacych w jej

uzytkowaniu wieczystym.

Il. ORGANY SPOLDZIELNI

A. Uregulowania wstepne.



§ 5.

Organami Spoétdzielni sa:

N

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza
Zarzad
§ 6.
Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 i 3 dokony-

wane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje w gtosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3
gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosdw przy wyborach do organéw
Spétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie
majgce takiej zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organow.

§7.

Tryb zwotania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podej-
mowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy dla tych
organow.

B. Walne Zgromadzenie

§ 8.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, zuwagi na liczbe
cztonkdw przekraczajgcg 500. Decyzje o podziale Walnego zgromadzenia na
czesci podejmuje Zarzad.

Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o przyporzad-
kowaniu osiedli lub grup budynkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia. Postanowienia niniejszego statutu oraz regulaminow Spot-
dzielni traktujgce o Walnym Zgromadzeniu stosuje sie odpowiednio do
kazdej czesci.

Cztonek Spotdzielni, nie posiadajgcy petnej zdolnosci do czynnosci praw-
nych, bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu za posrednictwem swojego
przedstawiciela ustawowego.



Osoba prawna, bedaca cztonkiem Spodtdzielni bierze udziat w Walnym
Zgromadzeniu za posrednictwem ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka Spétdzielni.
Kazdy cztonek Spétdzielni ma jeden gtos.

Cztonek Spétdzielni uprawniony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu moze
swoje uprawnienie realizowac poprzez ustanowienie petnomocnika. Petno-
mocnictowo udziela sie na pisSmie.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z gtosem doradczym
przedstawiciele: Krajowej Rady Spoétdzielczej i Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§9

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

6)

7)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
i kulturalnej Spétdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych Zarzagdu oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskow cztonkdw Spaétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych

sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polus-

trakcyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu

o0golnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wyjgtkiem ustanowienia
i przenoszenia prawa odrebnej witasnosci lokalu oraz miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gos-
podarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,

9)

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoét-
dzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uch-

wat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie Statutu i zmian Statutu Spoétdzielni,



12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatann w tym za-
kresie,

13) wybdr delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktédrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) dokonywanie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchylanie zawieszenia lub dokonywanie odwotania zawieszonego w pet-
nieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej

16) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

17) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 10.

1. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielono absolutorium, zgodnie z zapisami Statutu

2. W sprawach uchylenia zawieszenia bgdz odwotfania zawieszonego w pet-
nieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie podejmuje
decyzje na najblizszym zebraniu.

§11.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwotfa¢ Walne Zgromadzenie, takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spdtdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania. Pismo powinno by¢ podpisane przez czton-
kow Spodtdzielni, zadajgcych zwotfania Walnego Zgromadzenia, w siedzibie
Spotdzielni, w obecnosci pracownika Spoétdzielni, ktéory ma prawo zgdad
dokumentéw potwierdzajgcych ich tozsamos¢.

5. Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spot-
dzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. Uprawnieni do zgdania zwofania Walnego Zgromadzenia, o ktérych mowa
w ust. 3 mogg rowniez zgdac¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem na co najmniej 15 dni
przed terminem Walnego Zebrania.



§12.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
cztonkdw Spdtdzielni na pismie oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spoétdziel-
nia jest zrzeszona i Krajowg Rade Spédtdzielczg, co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienia zwyczajowo bedg wywieszane w siedzibie Spotdzielni, w bu-
dynkach mieszkalnych i na stronie internetowe;.

3. Zawiadomienia powinny zawiera¢ czas, miejsce iporzagdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia sprawozdan i projektéw uchwat.

4. Projekty uchwat izgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie Spoétdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw
Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw Spodtdzielni.
Cztonkowie Spotdzielni powinni ztozy¢ podpisy pod projektem uchwaty,
w siedzibie Spoétdzielni, w obecnosci pracownika Spétdzielni, ktéry ma prawo
zgdac¢ dokumentéw potwierdzajgcych ich tozsamosé.

5. W przypadku zgtoszenia projektu uchwaty ze stanowiskiem przeciwnym do
projektu zgtoszonego w trybie okreslonym w ust. 4, o umieszczeniu sprawy
w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia decyduje Rada Nadzorcza.

6. Podmioty, okreslone wust. 4, majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat
i zgdania, o ktdrych mowa w ust. 4, w terminie na co najmniej 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci .

7. Projekty uchwat, wtym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, wskaza-
nych w ust. 4, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed ter-
minem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

9. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkédw Spoétdzielni, bez mozliwosci zmiany
ich tresci.

§13.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.



§ 14.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzagdku obrad poszczegélne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmienic kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkédw. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spdtdzielni na poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. Warunek, o ktérym mowa uznaje sie za spetniony rowniez
w przypadku , gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie
przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub, gdy cztonkowie obecni na
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

. Za cztonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu — biorgcego udziat
w gtosowaniu, przyjmuje sie cztonka, ktéry oddat gtos ,,za” lub ,przeciw”
uchwale.

. Uchwate uwaza sie za podjety, jezeli byta poddana pod gtosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkéw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

. Do podjecia uchwaty o:

1) zbyciu nieruchomosci,

2) zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
wymagana jest zwykta wiekszos¢ cztonkdw Spodtdzielni uczestniczgcych
w Walnym Zgromadzeniu (niezaleznie od liczby zebranych na nim cztonkdw).

§ 15.

. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosdw sposrdd ogdlnej liczby

cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z wyjatkiem przypad-

kéw, gdzie ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w szczegdlnosci:

- 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

- 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonkéw orga-
now Spotdzielni,

- 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

- 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do organéw Spotdziel-

ni. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu



zarzgdza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzad-
kiem obrad.

§ 16.

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewod-
niczagcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor
Prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym. Przewodniczagcym
ktorejkolwiek czesci Walnego Zgromadzenia moze zostaé cztonek Zarzadu.

§17.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane
sg zwyktg wiekszoscig gtosow, sposrdod cztonkow Spétdzielni nastepujgce
komisje:

a) mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie do 3 0sdb,

b) wyborcza, w sktadzie do 3 oséb (jezeli jest w porzadku obrad),

c) statutowa, w sktadzie do 3 osdb (jezeli jest w porzagdku obrad).

. W wyjatkowych sytuacjach Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia
moze zastgpi¢ komisje, za wyjgtkiem wykonywania czynnosci komisji skruta-
cyjnej przy gtosowaniu tajnym.

. W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni oraz przed-
stawiciele cztonkdw nie majacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czyn-
nosci prawnych i petnomocnicy cztonkdéw — oséb prawnych.

. Niezwtocznie po ich wybraniu komisje konstytuujg sie, wybierajac ze
swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.

. Komisje sporzadzajg ze swojej dziatalnosci protokdt, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnosci komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sg Zarzadowi. Zarzad przechowuje je, co
najmniej przez 10 lat.

§ 18.

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
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Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewi-
zyjnego lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscia.

Przewodniczagcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié
uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania
sie mowcy do uwag, przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia odbiera mu
gtos.

Przewodniczagcy moze odmowié¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiafta.

W sprawach formalnych przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
w szczegolnosci wnioski dotyczgce:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac gtos jedynie
dwaj méwecy: jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtoso-
waniu jawnym zwykfg wiekszoscig gtosow.

§ 19.

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgroma-
dzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad
i 0 kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Whnioski dalej
idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest
taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesgdza celowos$¢ gtosowania
whnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinna mieé¢ nadany numer kolejny, date podjecia itytut okreslajacy
sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
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§ 20.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

§ 21.

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdf, ktory
podpisujg przewodniczacy oraz sekretarz lub cztonek Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporza-
dza sie wterminie 7 dni od dnia odbycia danej czesci Walnego Zgroma-
dzenia.

Protokoty iuchwaty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej
Rady Spoétdzielcze;j.

Na protokot koncowy z obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszcze-
golne protokoty wszystkich jego czesci.

W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad
Spotdzielni, na podstawie protokotdw tych zebran, sporzadza protokét
koncowy, w ktorym stwierdza podjecie lub niepodjecie uchwat oraz autory-
zuje tres¢ podjetych uchwat. Protokdt koncowy podpisuje Zarzad.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia oraz protokot
koncowy przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§ 22,

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie
zostaty uregulowane w Statucie, rozstrzyga dana czes¢ Walnego Zgromadzenia
w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych, dotyczacych obrad, decyzje
podejmuje Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia.

C. Rada Nadzorcza

1.

2.

§ 23.

Rada Nadzorcza sktada sie z 7 do 9 cztonkdédw, wybranych przez Walne Zgro-
madzenie sposrdd cztonkdow Spotdzielni.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wytgcznie cztonkowie Spaétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spdétdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni wskazana przez osobe
prawng.

12



3. Rada Nadzorcza w drodze uchwaty okresla kryteria jakie powinien spetniac
kandydat na cztonka Rady.

§ 24,

1. Zgtoszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie, na
kartach zgtoszen, w siedzibie Spétdzielni, na co najmniej 7 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata, adresu zamieszkania, telefonu kontakto-

wego, nr PESEL.
b) imion inazwisk oséb zgtaszajgcych, z podaniem adresu lokali z ktérymi
zwigzane jest cztonkostwo w Spoétdzielni.
Zgtoszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej powinno by¢ poparte
przez co najmniej 10 cztonkéw Spdtdzielni. Cztonkowie Spoétdzielni powinni
ztozy¢ podpisy pod zgtoszeniem kandydata, w siedzibie Spotdzielni, w obec-
nosci pracownika Spétdzielni, ktéry ma prawo zgdaé¢ dokumentdéw potwier-
dzajgcych ich tozsamos¢.

2. Do Kart zgtoszenia powinno by¢ dotgczone oswiadczenie o wyrazeniu zgodny
na kandydowanie, zawierajgce ponadto nizej opisane informacje:

a) adres lokalu, z ktérym zwigzane jest cztonkostwo,

b) liczba kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

c) zatrudnienie w Spétdzielni,

d) prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

e) pozostawanie w sporze sgdowym ze Spétdzielnig

f) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

g) skazanie za przestepstwo umysine przeciwko mieniu, dokumentom
lub przestepstwo karno-skarbowe.

3. W przypadku nie ztozenia oswiadczen, okreslonych w ust. 4, badZ podania w
nim nieprawdziwych danych, zgtoszenie uwaza sie za nieskuteczne, a kan-
dydata nie umieszcza sie na liscie zgtoszonych kandydatow.

4. Sprawdzenia oswiadczen kandydatéw dokonuje komisja powotana przez
Rade Nadzorcza.

5. Zarzad sporzadza liste prawidtowo zgtoszonych kandydatéw na cztonkdw
Rady Nadzorczej. Kandydaci wpisani na liste, majg prawo zaprezentowania
sie na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. Kandydaci nie mogg by¢
cztonkami komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

6. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych poprzez skreslenie nazwisk kandydatow, na ktdrych sie nie
gtosuje.
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Gtos jest niewazny jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad
Spotdzielni,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktdrzy otrzymali w wyborach

najwiekszg liczbe gtosdw z danej czesci, liczac facznie wyniki gtosowan na

wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Petng liste cztonkéw Rady Nadzorczej stwierdza Zarzad na podstawie uchwat

dotyczacych wybordw, podjetych na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku gdy liczba kandydatéw, z uwagi na uzyskanie przez kandy-

datow z konca listy réwnej liczby gtosow, przekracza liczbe mandatéw na

cztonkdw Rady Nadzorczej, mandat uzyskuje cztonek Spdtdzielni z dtuzszym

stazem cztonkowskim.

§ 25.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres 3 lat.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym doko-
nano wyboru cztonkéw Rady do Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sie
w trzecim roku od jej wyboru.

§ 26.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktoérg

zostat wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje rowniez w przypadkach:

a) odwotania przez organ,

b) zrzeczenia sie mandatu,

c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d) Smierci cztonka, a w odniesieniu do petnomocnika osoby prawnej —
w przypadku jej ustania,

e) odwotania petnomocnictwa przez osobe prawng,

f) zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o prace.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi

nastepny z listy kandydatow, ktéry uzyskat w wyborach najwiekszg ilos¢

gtoséw. W przypadku braku takiej mozliwosci, Walne Zgromadzenie wybiera

cztonka Rady na najblizszym zebraniu z waznoscia mandatu do konca

kadencji.
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Do

1)
2)
3)

9)

10)
11)

12)

13)
14)
15)
16)

§ 27.
zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planédw gospodarczych i programéw dziatalnosci Spétdzielni,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
whnioskow organdéw Spoétdzielni i jej cztonkow,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

wyboér podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego, w przy-

padku zaistnienia obowigzku badania sprawozdania,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spofecz-

nych oraz wystepowania z nich,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegal-

nosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

miedzy Spoétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoét-

dzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spaétdzielni przy
tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch czton-
kéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

podejmowanie uchwat w sprawie podzielenia Walnego Zgromadzenia na

czesci i ustalanie liczby cztonkdw Spoétdzielni wchodzgcych do sktadu Rady

Nadzorczej z danej czesci Walnego Zgromadzenia,

wybor i odwotywanie cztonkdw Zarzadu,

nadzér nad wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych i zalecen pokontrol-
nych,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipote-
ki na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bedg srodki finan-
sowe pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszos-
ci cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieru-
chomoscia,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

uchwalanie regulamindw i zasad funkcjonowania Spoétdzielni.
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§ 28.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu,
i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

§ 29.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Za udziat w posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, Prezydium oraz
komisji, cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w formie
ekwiwalentu w nastepujgcej wysokoSci:

1) prowadzacy posiedzenie cztonek Prezydium — 15% minimalnego wyna-
grodzenia za prace brutto,

2) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, uczestniczagcy w posiedzeniach —
10 % minimalnego wynagrodzenia za prace brutto,

3) cztonkowie komisji Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach komisji —
10 % minimalnego wynagrodzenia za prace brutto.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie do 14 dni
od odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie rowniez na wniosek 1/3 cztonkdéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu najpdzniej w terminie 4 tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty wytgcznie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej
w formie pisemnej lub innej, co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci, co
najmniej potowy sktadu Rady.

7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg
uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby, z gtosem
doradczym.

§ 30.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium
Rady wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady.

2. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotywad inne komisje state lub czasowe i uchwalajgc zasady ich dziatania.
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Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady
i koordynowanie jej dziatalnosci oraz powotanych komisji statych i czaso-
wych Rady.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg charakter pomocniczy dla Rady
i nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem cztonkéw Spoétdzielni, organdw Spétdzielni czy jej pracow-
nikow.

§ 31.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb zwotywania posiedzen, obra-
dowania i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

D. Zarzad

w N -

§ 32.

Zarzad sktada sie z 2 do 3 cztonkdéw, w tym: z Prezesa i jego zastepcy.
Cztonkowie Zarzadu powinni posiadac stosowne kwalifikacje zawodowe.
Cztonkdéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Ponadto Walne Zgro-
madzenie moze odwotac tych cztonkdéw Zarzgdu, ktérym nie udzielito abso-
lutorium.

. Odwotanie cztonka Zarzagdu wymaga pisemnego uzasadnienia.
. Cztonek Zarzadu petni swoje funkcje na podstawie stosunku pracy lub umo-

wy cywilnoprawne;.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy na podstawie umowy o prace lub powotania, stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza

jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu, zatrudnionego w Spaétdzielni na podsta-
wie powotania, prawo odwofania go ze stanowiska pracy przystuguje
Zarzadowi.

Postanowienia ust. 8 stosuje sie odpowiednio w stosunku do odwotanego
cztonka Zarzadu, zatrudnionego na podstawie umowy o prace.

§33.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla innych organdéw, a w szczegél-
nosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich,

2) zawieranie uméw o budowe lokalu,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw najmu,

7) podejmowanie decyzji w zakresie zmiany optat eksploatacyjnych dot.

lokali w zasobach Spoétdzielni, w przypadkach zmiany opfat naliczanych
przez dostawcow medidow lub zmiany sytuacji rynkowej (np. optat za
TVK, energie elektryczng, gaz),

8) sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych ztym czynnosci organizacyjnych i finanso-
wych,

10) podejmowanie decyzji z zakresu dziatalnosci inwestycyjne;j,

11) zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) sporzadzanie rocznych sprawozdan isprawozdan finansowych oraz
przedkfadanie ich do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

15) udzielanie petnomocnictw,

16) wspodtdziatanie z organami wiadzy panstwowej isamorzgdowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i innymi.

3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walne-
mu Zgromadzeniu.

§ 34.

1. Oswiadczenie woli za Spodtdzielnie sktada przynajmniej dwdch cztonkdow
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 skfada sie w ten sposdb, ze pod
nazwag Spotdzielni osoby upowaznione do jego sktadania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spédtdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny
wzgledem Spétdzielni.
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Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie petno-
mocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organi-
zacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju i czynnosci szczegdlnych.

Zarzad moze ustanowic prokurenta.

Do odwotania ustanowionej prokury kompetentny jest kazdy z cztonkow
Zarzgdu jednoosobowo.

§ 35.

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzagdu sg zwotywane w miare potrzeb przez prezesa Zarzadu,
a w razie jego nieobecnosci — przez innego cztonka Zarzadu.

Szczegdtowy zakres kompetencji, podziat czynnosci oraz zasady organizacji
pracy Zarzadu okresla regulamin Zarzagdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 36.

. Od decyzji lub uchwat organéw Spétdzielni w sprawach miedzy cztonkiem

Spotdzielni a Spotdzielniag, cztonkowi Spétdzielni przystuguje odwotanie:

1) od decyzji (w szczegdlnosci uchwaty) Zarzgdu — do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.

Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania
cztonka Spodtdzielni od decyzji Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgroma-
dzenia nie przystuguje.

Whnioski cztonkéw Spodtdzielni skierowane do Zarzadu w sprawach
nalezacych do kompetencji Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powin-
ny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa wymaga
wyjasniend w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzagd zawiadamia zainteresowanego
cztonka Spotdzielni na pismie. W razie odmownego zaftatwienia wniosku
Zarzad jest zobowigzany podac uzasadnienie i pouczyé cztonka Spotdzielni
o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek Spédtdzielni nie ztozy odwotania,
decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka Spoétdzielni
w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Zarzagd zobowigzany jest dore-
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czy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
Spotdzielni przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni
od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone, co najmniej na 14 dni przed jego zwotaniem. O termi-
nie zwotania Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiado-
miony co najmniej na 7 dni wczesniej. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnie-
niem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi Spétdzielni w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoétdziel-
czym ostateczna.

8. Od uchwat Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, a dotyczgcych ogétu
cztonkow Spétdzielni nie przystuguje prawo cztonkowi Spétdzielni
zaskarzania tych uchwat w trybie postepowania wewnatrzspotdzielczego.
W odniesieniu do tych uchwat cztonek Spoétdzielni ma prawo ztozenia
wniosku o zmiane tych uchwat do organu podejmujgcego uchwate lub
zaskarzenia uchwaty w postepowaniu sgdowym w terminie 6 tygodni od
daty podjecia uchwaty. Ztozenie wniosku o zmiane uchwaty lub jej
zaskarzenie do Sadu nie wstrzymuje jej wykonania.

§ 37.

1. Organ odwofawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznoSciami.

2. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym powo-
duje zawieszenie biegu przedawnienia dla terminéw zawitych do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktdrym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

3. Spodtdzielnia dorecza cztonkom Spoétdzielni wszelkie decyzje na adres
ostatnio przez nich podany. Pisma zwrdcone na skutek nie zgtoszenia
zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

§ 38.

Decyzja lub uchwata organu moze by¢ poprzedzona konsultacjg przepro-
wadzong z cztonkami Spoétdzielni zamieszkujgcymi w nieruchomosci, ktérej ona
dotyczy.
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IV. PRAWA | OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI

§ 39.
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje m.in.:

1) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktdérego cztonkowi Spoétdzielni
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi Spétdzielni
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub lokali o innym przeznaczeniu,

c) przeniesienia ufamkowego wudziatu we wspdtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,

2) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajgcych
cztonkow Spétdzielni za uzywanie lokali,

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni z wytgczeniem
cztonkdw Spétdzielni , ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych,

4) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni,

5) prawo do korzystania wraz zosobami wspdlnie zamieszkujgcymi
z wszystkich  wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug iswiadczen
Spotdzielni,

6) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

8) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy cztonkiem Spaétdzielni a Spétdzielnig,

9) korzystanie zinnych praw okreslonych w Statucie iregulaminach
Spotdzielni.

§ 40.

Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany m.in.:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw iuchwat organéw Spot-
dzielni,

2) dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabez-
pieczenie,
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3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, oile ubiega sie o uzys-
kanie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrebnej
witasnosci,

4) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieru-
chomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzy-
maniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywa-
niem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow,

5) zawiadomic¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkow-
skiej i kazdej zmianie adresu zamieszkania,

6) utrzymywad swéj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym

7) korzystaé z lokali, pomieszczen i urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przezna-
czeniem i zgodnie z obowigzujgcymi w Spoétdzielni regulaminami,

8) udostepni¢ na zagdanie Spétdzielni wejscie do lokali w celu przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, odczytu wskazan
urzgdzen pomiarowych a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje, jak rowniez w celu wykonania operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

9) wspdtdziata¢ w ochronie wspolnego majatku cztonkow Spoétdzielni,

10) zawiadomi¢ Spodtdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu
w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany,

11) zawiadomic¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu ze wskazaniem danych najem-
cy w terminie 7 dni od zawarcia umowy,

12) przestrzegaé regulamindw ustanowionych przez Spétdzielnie,

13) ustanowi¢ petnomocnika posiadajgcego state miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy cztonek Spotdzielni
jest cudzoziemcem nie posiadajagcym statego zameldowania na terenie

Rzeczypospolitej Polski lub nie zamieszkuje na terenie kraju,

14) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

§41.
Z tytutu wtérnej obstugi prawa do lokalu cztonek Spétdzielni winien wnie$é
optaty manipulacyjne, okreslone regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

§ 42.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Spotdzielni.
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§43.

Ustanawianie tytutéw prawnych do lokali lub przeksztatcenie tytutdw prawnych
do lokali nastepuje po uregulowaniu wszelkich zobowigzan cztonka Spoétdzielni
oraz 0s6b (podmiotéw) nie bedacych cztonkami Spoétdzielni wzgledem
Spotdzielni.

V. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA

§ 44.

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw  mieszkaniowych lub  budowlanych. Wktady mieszkaniowe
i budowlane nie podlegajg waloryzacji. Szczegdtowe zasady ustalania,
wnoszenia wktadow iich rozliczania, okreslajg kazdorazowo umowa zawarta
pomiedzy osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie tytutu prawnego do lokalu
a Spotdzielnig oraz regulaminy i inne uchwaty Rady Nadzorczej.

§ 45.

1. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia jednej
z nastepujgcych umow:
1) o spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
§ 46.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy
cztonek Spodtdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego
stronie nie dotrzymat warunkédw umowy, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona, w szczegdlnosci:

1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,

3) uchyla sie od dopetnienia formalnosci, bez ktérych Spétdzielnia nie moze
uzyskac¢ kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci
kosztéw realizowanego zadania inwestycyjnego,
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4) cztonek Spétdzielni nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

VI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE
NAPRAW LOKALI

§47.

Obowigzki Spétdzielni i cztonkdw Spoétdzielni w zakresie napraw lokali okreslajg
stosowne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 48.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powsta-
niem szkody osoba korzystajgca zlokalu jest obowigzana niezwtocznie
udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci  funkcjonariusza Policji, agdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace
sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepnic Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spotdzielni albo witasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni,

3) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych, kontroli stanu tych
urzadzen oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spédidzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spoétdzielnia moze zgdac od
0sob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga,
osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt
Spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc sie do lokalu zamiennego na
okres wykonywania naprawy lub modernizacji, scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuiszy niz 12
miesiecy.
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6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni albo wiasciciel
lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

VIl. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 49.

1. Za uzywanie lokali cztonkowie Spétdzielni wnoszg do Spoétdzielni optaty na
pokrycie przypadajgcych na te lokale kosztéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi. Obejmujg one w szczegolnosci koszty: eksploatacji i zarzgdzania
nieruchomosciami Spoétdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy
cieptej i zimnej wody, dostawy gazu, eksploatacji dzwigdw, domofondw,
legalizacji wodomierzy, wywozu nieczystosci, optaty za teren, podatki, od-
pisu na fundusz remontowy oraz czes¢ kosztéw ogdlnych zarzgdzania Spot-
dzielnig przypadajacych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

2. Cztonkowie Spodtdzielni uczestniczg w sptacie kredytéw inwestycyjnych i od-
setek od tych kredytdw zaciggnietych na budowe ich mieszkan na zasadach
wynikajgcych z uméw kredytowych,

3. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw sa: m?> powierzchni uzytkowej lokalu,
jedna osoba, wzglednie inna jednostka rozliczeniowa.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala sie pro-
porcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspodlnej. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w budynku badZz budynkach, stanowigcych odrebng
(wydzielong) nieruchomosc.

5. Rdéznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 50.

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktédrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wnoszg do Spétdzielni opfaty na pokrycie kosztéow eksplo-
atacji i utrzymania nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale,
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mie-
nie Spotdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutéw.

2. Cztonkowie Spotdzielni, bedacy wtascicielami lokali, wnoszg do Spdétdzielni
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optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci wspadlnych, eksploatacji i utrzymania nierucho-

mosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych

tytutow.

. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni wnoszg optaty zwigzane

z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieru-

chomosci wspodlnych oraz uczestniczg w pokrywaniu innych kosztow zarzadu

tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spot-
dzielni. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdziel-

ni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamiesz-

kujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozyt-
kami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub

wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) petnoletnie osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
utamkowy udziat we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych.

. Odpowiedzialnos¢ osdéb, o ktéorych mowa w ust. 4 pkt 1, ogranicza sie do

wysokosci optat naleznych za okres ich faktycznego korzystania z lokalu.

§ 51.

. Wysokosc¢ optat jest ustalana przez Zarzad na podstawie:

1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i zasad ustalania wysokosci opfat za lokale okresla Rada Nadzorcza.

. Zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami oraz regula-

min rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad usta-

lania wysokosci optat za lokale okresla Rada Nadzorcza.

§ 52.

. Optaty za uzywanie lokali wnosi sie co miesigc z géry do 16-go dnia kazdego
miesigca.

. Obowigzek regulowania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi
Spotdzielni lub najemcy do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem protoko-
larnego przekazania lokalu Spétdzielni.

. Od nie ptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki w wy-
sokosci ustawowej obowigzujacej na dzien wymagalnosci zapfaty.
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4.

Cztonek Spodtdzielni jak i osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni nie moga
potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat wnoszonych za uzywanie
lokalu jak réwniez samowolnie decydowac o warunkach ptatnosci.

VIll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 53.

Majatek wtasny Spotdzielni stanowiag w szczegdlnosci: nieruchomosci gruntowe
niezabudowane, budynek w ktérym znajduje sie siedziba Spoétdzielni, budynki
i lokale przeznaczone do wykonywania statutowej dziatalnosci Spétdzielni,
okreslonej w § 3 wraz z wyposazeniem oraz urzgdzenia i pojazdy.

§ 54.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekono-
micznego.

Roznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi poszczegdlnych nieruchomosci Spétdzielni zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Wyniki z pozostatych dziatalnosci Spétdzielni stanowig dochdd do opodat-
kowania. Moze on by¢ przeznaczony na rozbudowe, modernizacje
sktadnikdw majatku Spétdzielni.

§ 55.

Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,
oznaczong przez Walne Zgromadzenie.

1.

2.

3.

§ 56.

Fundusze wtasne Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

3) fundusz na sptate kredytéw dtugoterminowych, dotyczacy mieszkan
obcigzonych kredytem.

Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
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Nadzorcze;.

4. Szczegotowe zasady tworzenia igospodarowania funduszami okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg, za wyjatkiem funduszu,
okreslonego w ust. 2 pkt 2, ktory jest uchwalany przez Zarzad.

§ 57.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 58.

Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza sie na fundusz zasobowy lub
fundusz remontowy oraz na dziatalnos$¢ statutowg Spétdzielni.

§ 59.

Strate bilansowg Spdétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu za-
sobowego, nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remon-
towego.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 60.

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spoétdzielnia umieszcza ogtoszenia wymagane przez prawo w Monitorze
Sagdowym i Gospodarczym.

3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z
mocg obowigzujgcyg od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sado-
wym.

4. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw przewidzianych niniejszym Statu-
tem, obowigzujg dotychczasowe regulaminy.

§ 61.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie, majg zastosowanie:
- ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych,
- przepisy prawa spotdzielczego.
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