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Dotyczy: wystgpienia z dnia 26 marca 2020 r. (znak pisma PZR-13/10/20) przekazanego przy pismie
Ministerstwa Infrastruktury z dnia 1 kwietnia 2020 r." oraz wystgpienia z dnia 16 kwietnia 2020 r.2

Szanowne Panie,

W kwestii terminu dorocznego zebrania wiascicieli lokali wyjasniamy, ze zgodnie z art. 90 ustawy z dnia
31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektarych innych ustaw® termin na zwotanie rocznego zebrania wspéinot mieszkaniowych
przediuzony zostal o okres 6 tygodni od dnia odwolania na obszarze RP stanu zagrozenia epidemicznego
lub stanu epidemii. Nalezy zwrdcié tez uwage, iz roczne zebrania zwolane przed dniem wejécia w zycie
ww. ustawy (. 31 marca br) nie mogly zostaé przeprowadzone, gdyz zakazywal tego art. 11a
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 24 marca 2020 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
ogloszenia na obszarze RP stanu epidemii (Dz. U. poz. 522). Wymieniony w tym przepisie zakaz odbywania
zgromadzen oraz zebrafi niezaleznie od ich rodzaju, dotyczyt bowiem réwniez organizowanych przez

wspolnoty mieszkaniowe zebrar rocznych.

W zakresie walnych zgromadzeri spéfdzielni informujemy, ze na podstawie ww. art. 90 ustawy z dnia 31
marca 2020 r., przesuniety zostal takze termin na zwolanie walnego zgromadzenia w spoldzielni. Nalezy
niemniej zwrocié uwage na art. 15zzh ust. 11 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych® oraz § 3 ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 31 marca
2020 r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypelniania obowiazkéw w zakresie ewidencji oraz w zakresie
sporzgdzenia, zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wiasciwego rejestru, jednostki lub organu
sprawozdan lub informacji. Na podstawre tych przepiséw, do dnia 30 wrzesnia 2020 r. zostat przesunigty
terrmn na przyjecie sprawozdania fi nansowego ktére zatwierdza walne zgromadzenie.

Odnoszac sie szczegdlowo do wspomnianych wyzej nowych rozwigzan wyjasniamy, iz stosownie do
art. 15zzh ust. 1 i 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
2 zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-18, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych, w przypadku ogloszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
minister wiasciwy do spraw finanséw publicznych, w drodze rozporzadzenia, moze okreslic inne terminy
wypelniania obowiazkéw w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzgdzenia, zatwierdzenia, udostepnienia
i przekazania do wiasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub informacji, o ktorych mowa
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m.in. w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci2 oraz w aktach wykonawczych wydanych na
podstawie tej ustawy. Przewiduje sie réwniez, ze w przypadku gdy terminy posiedzen organéw
zatwierdzajgcych okreslone w przepisach szczegdinych przypadaja przed terminem zatwierdzenia
sprawozdan finansowych okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ust. 1, posiedzenia organdw
zatwierdzajgcych odbywajg si¢ w terminie okre$lonym w przepisach wydanych na podstawie ust. 1.

Na podstawie § 3 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie okreslenia
innych terminéw wypelniania obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia,
zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wlasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub
informacji2, nastapito przediuzenie m.in. terminu przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania finansowego
0 3 miesigce, tj. do dnia 30 wrzeénia 2020 r. Powyzsza regulacja znajduje zastosowanie takze w przypadku
spoldzielni mieszkaniowych, co oznacza dla tych podmiotéw mozliwoéé zwotania walnego zgromadzenia w
terminie do dnia 30 wrzeénia 2020 r.

Jednoczesénie informujemy, ze dostrzegamy problem zwigzany z uptywem kadencji rad nadzorczych
w spdldzielniach mieszkaniowych oraz niemozliwosécig przeprowadzenia walnych zgromadzern w stanie
pandemii w celu wyboru nowych czlonkow organu nadzoru. Informujemy zatem, ze aktualnie podejmowane
s3 dziatania legislacyjne majace na celu rozwigzanie tego problemu.

Odnosnie do obowiazkdw finansowych ponoszonych przez uzytkownikéw lokali nalezy mie¢ na uwadze, ze
podstawowa zasada dzialalnosci spéidzielni mieszkaniowych jest zasada bezwynikowej dzialalnosci
spotdzielni. Oznacza to, ze spéidzielnie powinny tak kalkulowaé oplaty zwiazane 2 utrzymaniem lokali, aby
nie nastgpowala nadwyzka tych optat nad kosztami, a innymi slowy méwiac, by spdéidzielnia nie osiggatz
zysku kosztem swoich czionkow.

Rozumiejgc trudng sytuacje czionkéw spdldzielni wskazujemy, ze niezaleznie od mozliwosci np. dokonania
obnizki opfat przez spéidzielnie, kwestie dotyczace wsparcia finansowego w ponoszeniu np. oplat
eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, zapewnia system dodatkow
mieszkaniowych. Dodatek mieszkaniowy jest $wiadczeniem pienigznym wyplacanym przez gmine i ma na
celu dofinansowanie wydatkéw mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku z zajmowaniem lokalu
mieszkalnego. Przystuguje on osobom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej, ktére spelniajg kryteria
dochodowe i powierzchniowe uprawniajgce do przyznania dodatku mieszkaniowego. Prawo do tego
$wiadczenia ustala sie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych’, reguluje ona zasady i tryb przyznania, ustalania wysokosci i wyplacania dodatkow
mieszkaniowych oraz wiasciwo$¢ organéw w tych sprawach i Rozporzadzeniu Rady Ministréw
Z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkéw mieszkaniowych®. Nalezy podkreslié, ze dodatek
mieszkaniowy jest $wiadczeniem zwolnionym z opodatkowania. Wnioski o dodatek mieszkaniowy wraz
z deklaracjy o dochodach gospodarstwa domowego wediug wzoru stanowiacege zatgcznik do
rozporzgdzenia w sprawie dodatkéw mieszkaniowych mozna zlozyé w oérodku pomocy spofecznej albo
urzedzie gminy w miejscu zamieszkania. Dodatek mieszkaniowy przyznawany jest w drodze decyzji
administracyjnej przez: prezydenta miasta, burmistrza lub wojta. Przyznany dodatek mieszkaniowy
wyplacany jest zarzadcy domu lub osobie uprawnionej do pobierania naleznoéci za zajmowany lokal
mieszkalny, za wyjatkiem ryczaftu za brak instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody lub gazu
przewodowego, ktory jest wyplacany bezposrednio do rak osoby wnioskujacej.

W przypadku wystgpienia po stronie mieszkarica zasobow spotdzielni mieszkaniowej problemow z biezacym
wnoszeniem optat do spéldzielni zasadnym jest takze nawigzanie kontaktu ze spotdzielnia w celu ustalenia
mozliwosci czasowej obnizki oplat w indywidualnych przypadkach, roziozenia diugu na raty, czy tez
odroczenia terminu ptatnosci.

O innych mozliwosciach wsparcia przewidzianych w tzw. tarczy antykryzysowej mozna sie dowiedzie¢ ze
strony Ministerstwa: htips Hv-.n.vw.gov.p!.f\yebf'tarczaantykr;fzysomfa.'pgftam_a-_l—quo-_w_u__e_c;l

Informujemy, ze rozwiazania przewidziane dla przedsigbiorcow, w tym dla spéidzielni mieszkaniowych

w tzw. tarczy antykryzysowej sa monitorowane i w razie potrzeby dostosowywane do biezacych potrzeb.
W odpowiedzi na postulaty przekazywane przez spoldzielnie mieszkaniowe oraz zwiazki rewizyjne
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Zrzeszajgce spdldzielnie mieszkaniowe wyjaéniamy, 2e Ministerstwo jest Swiadome zagrozen, jakie
w przypadku niektorych spéidzielni mieszkaniowych moga stanowic problemy finansowe podmiotéw
gospodarczych. Natomiast postulowane ujgcie w pakiecie przeciwdzialania skutkom stanu epidemii na
terenie RP, érodkéw przeznaczonych na pomoc spbldzielniom mieszkaniowym, jest uzaleznione od rozwoju
sytuacji ekonomicznej w kraju oraz mozliwoéci finansowych budzetu Panstwa. Pragniemy zapewni¢, iz
Ministerstwo analizuje rozwoj sytuacji, w tym sytuacji na rynku mieszkaniowym i w razie zaistnienia
koniecznosci udzielenia okreslonym grupom spotecznym wsparcia, przedstawi w tej mierze konkretne

rozwigzania.

Sprawe prowadzi; Marta Kaczmarczyk-Szczepanska
E-mail: SekretariatDM@mr.gov.pl
Telefon: 22 522 53 00
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