SPRAWOZDANIE

Zarzadu
Spoétdzielni
Mieszkaniowe)
w Lancucie

tancut, marzec 2019r.



SPIS TRESCI:

Strona
TR YV £ (=T o PRSPt 3
Il.  Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe ..........ccccevevevenevieieiesescesceeenes 8
- zasoby mieszkaniowe SPOtAzielNi ......ccccoeevveveecie e 8
- cztonkowie SPOIAZIEINT ....eeeueiereeieee et e 9
- 0drebna WIASN0SE ... e e e 9
- sprawy sgdowe dotyczgce CZtONKOW ......cccceeeceeeiveieenie e 10
lll. Gospodarka Zasobami MiesSzKanioWymi ........ccceeeveevvveeveeeveeecieeenrvennen. 11
- realizacji planu remontOwW W 2018F. ......cccueeeeeeieeeeeeiee e e 14
- pozyskanie srodkdw na realizacje remontow .........cccccevveceeveecveennnnns 17
- przeglady bUAYNKOW .....cccoeieiieeceeceee e st e 19
V. DziatalnoSE iNWESLYCYJNA cc.uveeeeiieeieceeieete ettt et st e rr e eae e 20
V. Informacja o stanie finansowym w 2018r. ......ccceeveeveeeeevrecceerie e 22
- koszty dziatalnosci Spotdzielni .......oceeeeeeeveieeeeceee e, 23
- przychody SPOIAzZielNi c....cceeeeeeeeceeee e 25
- wyniki z dziatalnosci za 2018r. ...ecoeeeceeeee e 26
- zadtuzenia optat za [0Kale .....cccvveeceeeee e, 27
28

- podstawowe wskazniki dot. dziatalnosci Spotdzielni



1. WSTEP.

Zarzad  Spotdzielni  Mieszkaniowej w  tancucie  zgodnie
z postanowieniami § 48 ust. 2 Statutu Spoétdzielni przedstawia Cztonkom
sprawozdanie dotyczace dziatalnosci i sytuacji finansowej i gospodarczej za rok
2018r.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w tancucie zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 173277, dziata na podstawie:
- ustawy Prawo spoétdzielcze,
- ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
- Statutu Spétdzielni,
- regulaminéw wewnetrznych.

Zarzagd Spotdzielni zgodnie z zapisem § 45 Statutu kieruje
dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz. W swej pracy dziata
kolegialnie.

W 2018r. sktad Zarzgdu Spoétdzielni przedstawiat sie nastepujaco:

e mgr Andrzej MICKE — Prezes Zarzadu,
® dr inz. Rafat KUMEK — cztonek Zarzadu do dnia 18.11.2018r.
e Stanistaw STYS — cztonek Zarzadu.

W zwigzku z wyborem P.Rafata KUMKA na funkcje Burmistrza
Miasta Rada Nadzorcza udzielita mu na okres petnienia obowigzkéw urlopu
bezptatnego, a do sktadu Zarzagdu w dniu 12.12.2018r. na stanowisko zastepcy
Prezesa Zarzadu od dnia 1.01.2019r. powotano P.Leokadie STRZALKOWSKA
petnigcg od szeregu lat funkcje petnomocnika Zarzadu i stanowisko starszego
specjalisty ds. pracowniczych i organizacyjnych.

W dniu 12 grudnia 2018r. Rada Nadzorcza przyjeta nowg strukture
organizacyjng z mocg obowigzywania od dnia 1 stycznia 2019r.
W zwigzku z dokonanymi zmianami, Zarzad uchwatg nr 26/X/18 z dnia 18
grudnia 2018r. odwotat z funkcji Petnomocnika Zarzadu P.Leokadie
Strzatkowska
i powotat w jej miejsce P.Stawomira Czyrka.

Podziat kompetencji pomiedzy poszczegdlnych cztonkdow Zarzadu
obowigzywat w 2018r. w oparciu o Regulamin Zarzagdu uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwata nr 7/11/08 z dnia 9 maja 2008.



W okresie od stycznia do grudnia 2018r. Zarzad odbyt 10

protokofowanych posiedzen, na ktérych podjat 27 uchwaty.
W posiedzeniach tych obok jego cztonkdw brali takze udziat Stawomir Czyrek —
Gtéwny ksiegowy, Leokadia Strzatkowska — petnomocnik Zarzadu oraz inni
pracownicy zaproszeni na posiedzenie w zwigzku z rozpatrywaniem tematéw
zwigzanych z ich praca.

Dziatalno$¢ Spodtdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowata sie
niezmiennie na realizacji:

1) zatozen  objetych  rocznym  planem  gospodarczo-finansowym
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg,

2) realizacjg inwestycji,

3) przyjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat, jak réwniez innych
zadaniach wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow i ustaw, a takze
zalecen wynikajgcych z przeprowadzonej lustracji i innych kontroli
zewnetrznych.

Problematyka posiedzen Zarzagdu obejmowata nizej pogrupowane zagadnienia:

1) dziatalnos¢ finansowo-gospodarcza:

- czuwanie nad prawidtowg gospodarkg finansowg poprzez dokonywanie
systematycznych analiz sytuacji ekonomicznej Spétdzielni we wszystkich
jej dziedzinach funkcjonowania,

- zabezpieczenia przyznanych srodkdw Funduszu Rozwoju Kultury

Fizycznej w formie ,weksla in blanco”,

- ustalenia wysokosci rekompensaty za ustanowienie stuzebnosci

gruntowej,

- zakwalifikowania do przychodéw operacyjnych wartosci ,Biatych

Certyfikatow”,

- dziafalnos¢ zwigzana z prawidtowg windykacjg naleznosci,

- przygotowywanie projektéw planéw finansowo-gospodarczych,

- przeprowadzenie catosciowej inwentaryzacji sktadnikow majatkowych
Spotdzielni,

- ustalenia kosztu 1m?® stolarki okiennej koniecznego do obliczenia

wartosci refundacji kosztdw wymiany poniesionych przez mieszkancow,

- ustalenia optaty eksploatacyjnej w budynkach przy ul. Wyszyniskiego
55Ci 55D w tancucie,

2) sprawy organizacyjno-prawne:

- opracowywanie projektéw uchwat i materiatéw bedacych przedmiotem

obrad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni,



3)

4)

- przygotowanie dokumentéw i prawidtowe przeprowadzenie Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,
- podsumowanie przebiegu Walnego Zgromadzenia i ztozenie wniosku do
KRS  Wydziat  Gospodarczy  sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
z dziatalnosci w 2017r. i sprawozdania finansowego za 2017r.
- ztozenie do KRS wniosku o zmiane sktadu Zarzadu i zmiany
petnomocnika Zarzadu,
- zatwierdzenie:
~ Polityki bezpieczeristwa danych osobowych w Spétdzielni,
~ Instrukcji postepowania w razie incydentu naruszenia bezpieczenistwa
danych osobowych,
- opracowanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe:
- przyjmowanie nowych cztonkow do Spotdzielni w  zwigzku
z nabywaniem przez nich mieszkan w zasobach Spétdzielni oraz w
zwigzku z realizowang inwestycja mieszkaniowa na os. ,Ksieze Gorki”,
- wpisywanie do rejestru cztonkdw na podstawie sktadanych
kwestionariuszy osobowych oraz deklaracji cztonkowskich w stosunku
do oséb posiadajgcych odrebng wiasnosé mieszkan,
- dokonywanie skreslen z rejestru cztonkéw osoéb sktadajgcych rezygnacje
z cztfonkostwa,
- kompletowanie dokumentacji niezbednej przy:
~ przeksztatcaniu wtasnosci mieszkan,
~ podpisywaniu aktéw notarialnych,
- sporzgdzanie umoéw o budowe lokalu z nabywcami mieszkan
budowanych na os. , Ksieze Gorki”,
- sporzadzanie protokotéw odbioru i przekazywanie mieszkan
wtascicielom,
- przygotowywanie wszelkich formalnosci niezbednych do spisania aktéw
notarialnych przenoszacych wtasnosé mieszkan z nowej inwestycji.

gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- przygotowywanie projektu planu remontéw w oparciu potrzeby
zgtaszane przez mieszkancow,

- wyliczanie  wartosci refundacji kosztéw wymiany stolarki wraz
z ustaleniem harmonogramu zwrotdw przypadajgcych na 2018r.

- analiza zuzycia energii cieplnej i wody na poszczegdlnych osiedlach,

- kontynuowanie prac zwigzanych z wymiang licznikdw zuzycia wody
z elektronicznym odczytem zuzycia wody,



- organizowanie przetargdw na roboty remontowe zlecane wykonawcom
zewnetrznym,

- nadzorowanie prac zwigzanych z odbiorami remontéw i przegladdéw
pogwarancyjnych.

W 2018r. obchodzilismy jubileusz 60-lecia dziatalnosci naszej
Spotdzielni. Z tej okazji Zarzad Spétdzielni zorganizowat na os. gen. Maczka w
dniu 22 lipca 2018r. festyn rodzinny dla cztonkéow i mieszkarncéw osiedli
spotdzielczych. Festyn ten odbyt sie dzieki sponsorom, bez ponoszenia
naktadow finansowych ze strony Spoétdzielni.

W minionym roku, zgodnie z zatozeniami zawartymi w zmienionej
ustawie Prawo spotdzielcze, Zarzad wspdlnie z powotang przez Rade Nadzorczg
Komisjg statutowg opracowat projekt statutu naszej Spoétdzielni. Poddano ten
projekt pod ogdlng konsultacje zakoriczong na zwotanym w miesigcu wrzesniu
Walnym Zgromadzeniu. Projekt statutu nie otrzymat akceptacji cztonkdow i nie
wszedt w zycie.

Poza wymienionymi wyzej grupami zagadnien, Zarzagd podejmowat
dziatania majgce na celu rozstrzyganie konfliktdw miedzysgsiedzkich, a takze
rozpatrywanie skarg skierowanych do Zarzadu. Zajmowat sie takze sprawami
biezgcymi z jakimi do Zarzadu zwracali sie cztonkowie Spétdzielni, mieszkancy
osiedli, urzedy i instytucje.

Zarzad Spotdzielni wzorem lat ubiegtych prowadzit konsultacje
z mieszkancami, rozpisujgc ankiety w ktorych wypowiadano sie na tematy
dotyczace poszczegolnych osiedli i budynkéw.

Ankiety obejmowaty sprawy:

- budowy miejsc postojowych przy bud. 17 os. gen. Maczka,

- wyrazenia stanowiska w sprawie uruchomienia kredytu na docieplenie
budynkéw na os. Sikorskiego w zwigzku z potrzebnym wktadem wtasnym przy
korzystaniu ze Srodkéw unijnych.

W minionym roku dziatalno$¢ Spotdzielni podlegata kontroli, ktdre
zostaty przeprowadzone przez:
- Zakftad Ubezpieczen Spotecznych w Rzeszowie — w zakresie prawidtowosci
i rzetelnosSci obliczania sktadek na ubezpieczenie spoteczne i innych sktadek
oraz zgtaszania do ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych, ustalania
uprawnien do swiadczen z ubezpieczen spotecznych, wyptacanie tych
Swiadczen i dokonywanie rozliczen tego tytutu,
- Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie — kompleksowa



lustracja dziatalnosci Spétdzielni za lata 2014 — 2017,

- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Centrum Operacji Biura
Wierzytelnosci  Mieszkaniowych Zespdt w Rzeszowie — w  zakresie
prawidtowosci  prowadzenia analitycznej ewidencji  zadituzenia dla
poszczegdlnych lokali mieszkalnych obcigzonych kredytem,
- Panistwowa Inspekcja Pracy — w zakresie wybranych zagadnien prawnej
ochrony pracy.

Powyzsze kontrole nie wykazaty uchybien w zakresie sprawdzanych
problemow.

Swoje zadania Zarzad Spoétdzielni wykonywat w minionym roku
wspdllnie z zatrudnionymi pracownikami zorganizowanymi w dziatach
i pracujacych na samodzielnych stanowiskach.

Struktura zatrudnienia nie zmienita sie i przedstawiata sie nastepujgco:
- dziat finansowo-ksiegowy,
- dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- samodzielne stanowiska do spraw:
pracowniczych i organizacyjnych,
cztonkowsko-mieszkaniowych,
administracyjnych i socjalnych.
Srednioroczne zatrudnienie w 2018r. wyniosto ogétem 35,6 etatéw
z ktoérych:
- 9,0 etatéw przypadato w Zarzadzie i administracji,
- 26,6 etatéw wystgpito w dziale GZM z czego:
~ 6,4 etatow stanowili pracownicy zatrudnieni na stanowiskach
nierobotniczych,
~ 13,2 etatow stanowity sprzataczki posesji,
~ 7,0 etatéw to grupa konserwacyjno-remontowa.

Wynagrodzenie dla pracownikéw dokonywane bylty w oparciu
o przyjety w dniu 02.10.2017r. uchwatg Rady Nadzorczej nr 15/1V/17 fundusz
ptac na 2018r. Srednia ptaca w 2018r. wyniosta 3.236,66 zt brutto (2.200,93 zt
netto) i stanowita 75,71% Sredniej krajowe;.



II. PROBLEMATYKA CZLONKOWSKO-
MIESZKANIOWA.

Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe prowadzone sg przez dziat
cztonkowsko-mieszkaniowy. Praca tego dziatu koncentruje sie gtdownie na
bezposredniej obstudze interesantdw, polegajacej na udzielaniu informacji,
przygotowywaniu i wydawaniu réznego rodzaju zaswiadczen i potwierdzen
tytutéw prawnych do lokali dla notariuszy , bankdéw, saddéw, komornikéw,
urzeddéw i innych instytucji. Na ich podstawie dokonywane sg miedzy innymi
takie czynnosci jak wyodrebnienie lokali, sprzedaz, darowizny mieszkan, dziaty
spadkow lub zniesienie wspdtwtasnosci.

Zasoby mieszkaniowe Spaétdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w tancucie na dzien 31.12.2018r.
administrowata ogdtem 1374 lokalami mieszkalnymi, z czego:

Lp. Wyszczegolnienie llo$¢ mieszkan

1. mieszkania spotdzielcze wtasnosciowe 912

2. mieszkania o odrebnej wtasnosci 411

3. mieszkania o  odrebnej wtasnosci — 43

inwestycja , Ksieze Gorki”

4. mieszkania lokatorskie 5

5. mieszkania w najmie 3
Razem 1374




Cztonkowie Spotdzielni.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spodtdzielni skupiata w swych
szeregach ogdétem 1462 cztonkow, z ktorych:

Lp. llos$¢ cztonkow Wyszczegolnienie
posiadajgcych prawo do mieszkan wtasnoscio-

1. 1422 wych, lokatorskich i o statusie odrebnej wtasnosci
cztonkowie, ktdérzy podpisali umowe o budowe

2. 24 lokalu

3. 12 z prawem do garazu

4, 4 z prawem do lokali uzytkowych

W minionym roku sprawozdawczym zmiany stanu cztonkdw naszej
Spotdzielni dokonywane sg na podstawie przedtozonych aktdw notarialnych
sprzedazy, darowizn, postanowien sgdowych, aktéw poswiadczenia
dziedziczenia, podziatu majatku wspdlnego, podpisania umowy o budowe
lokalu.

Na przestrzeni ostatnich czterech lat, zmiany w szeregach cztonkéw
przedstawia tabela:

Wyszczegolnienie 2015 2016 2017 2018
przyjecia w poczet cztonkéw 50 43 78 98
skreslenia z rejestru cztonkdow 51 49 47 49

Zarzad wydaje dla wiascicieli lokali spétdzielczych zaswiadczenia
dotyczace prawa wtasnosci mieszkan, garazy lub lokali uzytkowych do
notariusza, banku, sgdu, urzedu skarbowego lub do zatozenia ksiegi wieczystej
na spotdzielczym wtasnosciowym prawie. Ogétem w 2018r. wystawiono 96
tego typu zaswiadczen.

Odrebna wtasnosé.

Spotdzielnia  Mieszkaniowa  kontynuowata  dziatalno$¢ zwigzanag
z mozliwoscig przeksztatcenia prawa wtasnosci w odrebng wtasnos¢ na
podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.




W 2018r. wptyneto do Spétdzielni w tej sprawie 5 nowych wnioskdw.
tacznie na koniec 2018r. zarejestrowanych zostato 700 wnioski.

W minionym roku Zarzad Spéfdzielni podpisat 13 aktéw notarialnych
dotyczacych  przeksztatcenia w  odrebng  witasnos¢  spoétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych oraz 17 aktéw notarialnych
przeniesienia wtasnosci mieszkan z inwestycji na ,, Ksiezych Gérkach”.

W Spotdzielni z ogodlnej liczby lokali mieszkalnych wyodrebnionych
zostato ogotem 411 mieszkan, ponadto spisano 43 akty notarialne, ktdre
dotyczyty przekazania mieszkan z inwestycji na ,,Ksiezych Gérkach”.

Stan lokali posiadajgcych odrebng wtasnos¢ przedstawia sie na poszczegdlnych
osiedlach nastepujaco:

Przeksztatcone Przeksztatcone
Lp. Osiedla mieszkania mieszkania w
ogoétem 2018r.
1. |3-go Maja 125
2. | gen.St.Maczka 221 4
3. | Krélowej Elzbiety 18 -
4. | Podwale 22 2
5. | Sikorskiego 25 7
6. | garaze (Sikorskiego) 10 2
7. | Inwestycja ,Ksieze Gorki” 43 17

Sprawy sadowe dotyczace cztonkdw.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej na biezagco monitoruje temat
zalegtosci czynszowych mieszkancow i jezeli zachodzi taka koniecznosé, w
przypadku braku sptaty naleznosci, pomimo pisemnych wezwan, wystepuje do
sgdu z pozwem
o zapfate.

W roku sprawozdawczym do sgdu ztozono 15 pozwdw o zaptate naleznosci
z tytutu zalegtosci czynszowych, wobec trzech osdéb pozew byt skfadany
dwukrotnie.

Po uzyskaniu sgdowego nakazu zaptaty 11 o0sob sptacito dtug
jednorazowo,
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w catosci. W trzech przypadkach Zarzad zmuszony byt do wystgpienia do
komornika sgdowego o egzekucje naleznosci wobec Spoétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni w ubiegtym roku dwukrotnie skorzystat z mozliwosci
prawnej, takiej jak wpis hipoteki przymusowej w ksiedze wieczystej. Dotyczy to
0sOb posiadajgcych wysokie zadtuzenie. Procedura ta poprzedzona zostafa
uzyskaniem prawomocnego tytutu wykonawczego w postaci nakazu zaptaty.
Czynno$¢ ta zabezpiecza naleznosci czynszowe i koszty sgdowe Spodtdzielni,
w przypadku licytacyjnej sprzedazy mieszkania.

Od 2016r. toczyty sie dwa postepowania majgce na celu uzyskanie lokalu
socjalnego dla diuznikdw, co do ktérych orzeczone zostaty eksmisje
z zajmowanych mieszkan. Wobec podjetego dziatania jeden z dtuznikéw sptacit
zalegtosci i pozostat w swoim mieszkaniu, w drugim przypadku osoba
dobrowolnie opuscita mieszkanie spétdzielcze (byt to najem) i przeniosta sie do
lokalu socjalnego.

IIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w tanicucie zarzgdza zasobami, na ktdre
sktadajg sie mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu, bedgce wtasnoscia
Spotdzielni oraz stanowigce wtasnos$¢ uzytkownikéw nabytg na mocy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Struktura administrowanych zasobdw przedstawia sie nastepujgco:
- 47 budynki mieszkalne o powierzchni ogétem: 67.018,25 m?
obejmujgcych 1.374 mieszkan:

~ 912 z wtasnosSciowym prawem do lokalu: 44.233,58 m’
~ 454 z odrebng wtasnoscia: 22.500,42 m*
w tym: 43 mieszkan inwestycja przy ul. Wyszyniskiego o pow.:
2.670,13 m’
~ 5z lokatorskim prawem do lokalu: 230,04 m?
~ 3 wnajmie 54,21 m®
- lokale uzytkowe o powierzchni ogétem: 4.989,00 m?
w tym:
~ lokale wtasnoéciowe i z odrebna wtasnoscia:  1.334,00 m?
~ lokale w najmie: 3.655,00 m?
- 137 garazy o powierzchni ogétem: 2.246,00 m’
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Na poszczegdlnych osiedlach wyzej opisana wifasnos¢ lokali mieszkalnych

przedstawia sie wedtug nizej podanej tabeli:

Liczba Powierzchnia

Lp. Status mieszkan mieszkarh | mieszkan w m?
Osiedle gen.Stanistawa Maczka

1. lokatorskie prawo do lokalu 2 137,50

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 512 25.321,40

3. odrebna witasnosc 221 11.153,30
Osiedle 3-go Maja

1. lokatorskie prawo do lokalu 2 55,48

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 186 6.988,72

3. odrebna wtasnos¢ 125 5.198,17

4, mieszkania w najmie 3 54,21
Osiedle Podwale

1. lokatorskie prawo do lokalu -

2. witasnosciowe prawo do lokalu 58 2.867,79

3. odrebna wtasnosé 22 1.060,91
Osiedle przy ul. Sikorskiego

1. lokatorskie prawo do lokalu - -

2. witasnosciowe prawo do lokalu 80 5.020,50

3. odrebna wtasnosé 25 1.622,00
Osiedle przy ul. Krélowej Elzbiety

1. lokatorskie prawo do lokalu 1 37,06

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 28 1.224,77

3. odrebna wtasnosé 18 795,91
Osiedle przy ul. Kard. Wyszyniskiego

1. lokatorskie prawo do lokalu - -

2. wtasnosciowe prawo do lokalu 48 2.810,40

3. odrebna wtasnos¢ - nowa inwestycja 40 2.406,79
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Spotdzielnia administruje ponadto wspdlnotami mieszkaniowymi obejmujgcymi
nieruchomosci:

L.p. Wyszczegodlnienie Powierzchnia w m” p.u.

1. os. gen.Maczka 5A 1.356,30

2. ul. Kosciuszki 50F 373,93

3. ul. Kard.Wyszynskiego 55 E, 55F 1.525,56
Razem 3.255,79

Spotdzielnia gospodaruje 14.631 ha gruntow, z ktérych:
- 11.6657 ha — stanowi wtasnos$¢ Spotdzielni,

- 2.9657 ha — obejmuje odrebng wtasnosc cztonkéw,

- 0.1567 ha —to uzytkowanie wieczyste (garaze).

Zadania w zakresie zapewnienia zdolnosci eksploatacyjnej
obiektow Spétdzielni zapewnia Dziat Gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ktéry nadzoruje realizacje prac remontowych w zakresie wykonawstwa
wtasnego oraz wykonywanego w ramach prac zleconych obcym wykonawcom.

Plan remontdw na 2018r. sporzadzono w oparciu o potrzeby
poszczegolnych osiedli wyrazone w ztozonych przez mieszkarnicdw ankietach,
z uwzglednieniem jednak stanu funduszy poszczegdlnych nieruchomosci
i zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej Nr 19/V/17 w dniu 18.12.2018r. Plan
ten wg naliczen wynidst 1.003.990 zt.

Wydatki natomiast na remonty i konserwacje zostaty wykonane w kwocie
ogotem: 874.349,76 zt.

Kwota wydatkowana jest wyzsza od naliczenia na fundusz remontowy
gdyz wykorzystano czesc srodkéw z lat poprzednich.
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Realizacja Planu remontow w 2018r.

Koszt
L.p. Wyszczegolnienie planowanych Wykonanie
pracw zt
Osiedle Podwale (posiadane srodki 60.895 zt)
1. | parking 30.000,00 -
2. | wymiana okienek piwnicznych 10.000,00 -
3. | remont urzadzen zabawowych 5.895,00
4. | refundacja wymiany stolarki okiennej 2.076,00 2.076,00
5. | remonty i konserwacje (konserwatorzy SM) 12.924,00 12.261,61
Razem 60.895,00 14.337,61
Osiedle przy ul. Kr. Elzbiety (posiadane $rodki 32.100,00 zt)
1. | szlaban bl.2 10.000,00 -
2. | likwidacja klombu, parking bl.2 14.100,00 -
3. | remont dachu bl.2 dodatkowo 85.307,27
4. | refundacja stolarki okiennej 756,00 268,00
5. | remonty i konserwacje (konserwatorzy SM) 7.244,00 7.715,64
Razem 32.100,00 93.290,91
Osiedle 3-go Maja (posiadane srodki 192.380,00 zi)
1. | wymiana inst. elektryczne bl. 9 60.000,00 59.223,74
2. | montaz windy bl. 7 (naktady na inwesty-
cjach rozpoczetych 40.000,00 czes¢ opisowa
3. | remont balkonéw (18szt) wykonano 3 szt. 45.000,00 6.519,57
4. | remont kominéw bl, 9 (dodatkowo) --- 302,40
5. | refundacja stolarki okiennej 7.800,00 8.485,00
6. | remonty i konserwacje (konserwatorzy SM) 39.580,00 41.460,03
Razem 192.380,00 116.000,74
Osiedle gen.St.Maczka (posiadane $rodki 571.150,00 z{)
1. | nadzérbl. 14 2.675,25
2. | dociepl.bl.14 wraz z remontem balkonéw 150.000,00 156.600,00
3. | remont balkonéw bl. 11 (30 szt) 55.249,37
4. | nadzoér nad rem. bl.11 150.000,00 886,83
6. | remont balkonéw bl. 12 (10 szt) 27.432,00
7. | malowanie suszarni bl.11 (dodatkowo) --- 702,00
8. | montaz daszkéw nad balkonami bl.4 30.000,00 44.268,00
9. | remont balkonu bl.8 (dodatkowo) - 178,35
10. | remont inst.elektrycz. bl.5 (dodatkowo) - 49.040,57
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11. | remont inst.elektrycz. bl.10 (dodatkowo) --- 72.862,87
12. | rem.schoddow wejsciowych bl.18,19,20 99.000,00 -
13. | refundacja wymiany stolarki okiennej 22.104,00 17.364,48
14. | remonty i konserwacje (konserwatorzy SM) 120.046,00 65.516,71
Razem 571.150,00 492.776,43
Osiedle przy ul. Sikorskiego (posiadane srodki 103.623,00 zt)
1. | termomodernizacja progr.POIiS 77.823,000 -
2. | dokumentacja dot.termomodernizacji 1.660,50
3. | remont balkonu bl.1 (1szt.) -—- 375,15
4. | refundacja stolarki okiennej 305,00 8.794,00
5. | remonty i konserwacje (konserwatorzy SM) 25.495,00 14.752,47
Razem 103.623,00 25.582,12
Osiedle przy ul. Wyszynskiego (posiadane srodki 43.842,00 zt)
1. termom. prog.POIi§ wynagr.dla Executive Hause 32.942,00 44.475,00
2. izolacja $cian, nadzdér, odmulacze b.45,47,49 - 21.099,96
3. | refundacja stolarki okienne;j 3.252,00 2.289,00
4. | sptata odsetek - 5.024,00
5. | remonty i konserwacje (konserwatorzy SM) 7.648,00 14.811,79
Razem 43.842,00 87.699,75
Dodatkowo wykonano nastepujgce prace:
- studzienka w wymiennikowni lokal ul. Wyszynskiego - 2.547,47 zt
- odbojéwka przy budynku SM ul. 29 Listopada 1 - 91,41 zt
- naprawa drogi przy budynku SM ul. 29 Listopada 1 - 1.585,39 zt
- remont przy budynku 3 Maja 11 - 3.156,10 zt

- remonty i konserwacje (m. in. dociel. wiaty, odgrzy-
bianie, dostosowanie biur i budynku SM ze wzgledu

na przepisy RODO)

- 37.281,83zt

Razem

taczna kwota wydatkowana na remonty w 2018r.

W trakcie realizacji planu

- 44.662,20 zt

- 874.349,76 zt

remontowego nastgpity

w przemieszczeniu Srodkdw lub przesunieciu ptatnosci
opisanych zdarzen:

zZmiany
i dotyczyty nizej
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Osiedle przy ul. Podwale:

1. konserwacje urzgdzen zabawowych i remont fawek przeprowadzili
pracownicy Spotdzielni — remonty byly realizowane przez grupe
remontowo-konserwatorskg, a koszty zostaty wliczone w pozycje:
remonty i konserwacja,

2. rozmowy przeprowadzone z mieszkancami osiedla wykazaty, ze czes¢
mieszkancdw nie chce poszerzenia parkingu kosztem likwidacji czesci
zieleni i placu zabaw,

3. prace zwigzane z dociepleniem piwnic i wymiang okienek piwnicznych
beda kontynuowane w nastepnych latach.

Osiedle przy ul. Krolowej Elzbiety:

1. prace zwigzane z montazem szlabanu oraz likwidacjg klombu przy bl. nr

2 nie zostaty zrealizowane w 2018r. z powodu utrudnien technicznych
i przedtuzajgcej sie procedury zwigzanej z uzyskaniem pozwolen
konserwatora zabytkéw w Rzeszowie,

2. Zarzad Spétdzielni zdecydowat by poza planem zleci¢ remont dachu na
budynku nr 2 ze wzgledu na jego zty stan i liczne zgtoszenia
mieszkancéw dotyczgce zalan mieszkan i przemarzania stropu,

3. przekroczenie stanu funduszu remontowego bedzie rozliczone w latach
nastepnych.

Osiedle 3-go Maja:

1. prace zwigzane z zakupem i montazem podnosnika osobowego
w budynku nr 7 zostaty rozpoczete w 2018r. i bedg kontynuowane
i zakoniczone w Il kwartale 2019r. — dtugi okres realizacji tego zadania
zwigzany byt z koniecznoscig przeprowadzenia stosownych ekspertyz
i skompletowania dokumentacji, a nastepnie z wykonaniem
dodatkowych prac budowlanych koniecznych do prawidtowego
posadowienia tego podnosnika. Spodtdzielnia nasza jest jedng z
nielicznych, ktdra realizuje tego rodzaju przedsiewziecia w starym
budownictwie. Naktady poniesione z tego tytufu tj. pierwsza rata za
podnosnik i dokumentacja na dzien 31.12.2018r. wyniosty 67.253,30 zt i
umieszczone zostaty jako naktady
na inwestycjach rozpoczetych.

Osiedle gen. St. Maczka:

1. prace zwigzane z dociepleniem sciany i remontem balkonéw w budynku
nr 14 wykonane byly jeszcze w 2017r. przez firme P.P.U.H. KAZEX,

16



natomiast catosciowy odbidr i ptatnos¢ na roboty nastgpita w styczniu
2018r.,

2. ze wzgledu na zty stan instalacji elektrycznej w budynkach nr 5 i 8 —
Zarzad Spoétdzielni zdecydowat o ogtoszeniu przetargu i zrealizowaniu
tych dodatkowych robdt w 2018r.,

3. remont schodéw wejsciowych do klatek - prace zostaty zrealizowane
przez grupe remontowo-konserwatorskg, a koszty zostaty wliczone
W pozycji: remonty i konserwacja,

4. kwota niewykorzystana z funduszu remontowego w 2019r. — przechodzi
na rok 2019.

Osiedle przy ul. Sikorskiego:

1. Zarzad Spotdzielni zabezpieczyt czesciowo srodki finansowe na poczet
ztozonego do Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej wniosku o dofinansowanie projektu zwigzanego z kompleksowa
termomodernizacjg osiedla. Poniewaz projekt nie uzyskat wymaganej
ilosci punktéw, a pojawita sie mozliwos¢ ponownego ztozenia wniosku
w kolejnej edycji konkursu — Spétdzielnia chcac zabezpieczy¢ przyszte
srodki na finansowanie tych prac (w ramach wymaganych srodkéw
wtasnych) przeprowadzita ankiete wsrdd mieszkancédw osiedla odnosnie
wyrazenia zgody na zaciggniecie na ten cel kredytu. W zwigzku
z negatywng opinig mieszkancow dotyczacg sposobu rozliczania
dofinansowanie projektu — Spodtdzielnia zrezygnowata z powtérnego
ubiegania sie o srodki unijne.

Osiedle przy ul. Kard. Wyszynskiego:

1. Spotdzielnia w zwigzku z podpisaniem umowy z NFOSIGW
przeprowadzita kompleksowg termomodernizacje wszystkich trzech
budynkdw, wykonujgc dodatkowe prace, ktére wigzaty sie z
termomodernizacja, ale nie byty refundowane ze srodkéw unijnych,

2. w kooperacji z Cieptownia tancut wykonano nowg wymiennikownie dla
budynkéw osiedla.

Pozyskanie srodkow na realizacje remontow.
1. W styczniu 2018r. nasza Spétdzielnia podpisata z NFOSIGW umowe
o dofinansowanie Projektu ,Kompleksowa termomodernizacja
budynkéw wielorodzinnych potozonych przy ul. WyszyiAskiego w
tancucie bedacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w tanicucie z
wykorzystaniem OZE (Odnawialne Zrédta Energii) oraz Inteligentnego
Systemu Zarzadzania Energia”. Zatozono, ze planowany catkowity koszt
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realizacji projektu wy-niesie 1.351.800,00 zt, a maksymalna kwota

wydatkow kwalifikowanych to 1.148.000,00 zt. Spdtdzielni jako

beneficjentowi przyznano maksymalng kwote dofinansowania na

realizacje Projektu w wysokosci 861.000,00 zt. W ramach tej umowy

Spotdzielnia przeprowadzita cztery postepowania przetargowe zgodnie z

wytycznymi  w zakresie kwalifikowalnosci wydatkdw w ramach

Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego Europejskiego Funduszu

Spotecznego oraz Funduszu Spdjnosci na lata 2014-2020.

W ramach Projektu wykonano w trzech budynkach na os. przy

ul. Wyszyniskiego nastepujgce prace:

- docieplenie scian wraz z remontem balkondow i wiatrotapow,

- docieplenie stropow piwnicznych,

- wymiane czesci okien w mieszkaniach i wszystkich okienek piwnicznych,

- instalacje paneli fotowoltaicznych,

- montaz podzielnikdw kosztéw c.o. i przygrzejnikowych zawordw termo-
statycznych,

- montaz systemu regulacji pracy wezta.

Wartos$é wykonanych prac brutto(tgcznie):

- budynek Wyszynskiego 45 -411.622,78 zt,

- budynek Wyszynskiego 47 —394.992,31 zt,

- budynek Wyszynskiego 49 —432.596,54 zt.

. Spotdzielnia przygotowata i ztozyta takze wniosek o dofinansowanie
projektu , Kompleksowa termomodernizacja budynkéw wielorodzinnych
potozonych o. Sikorskiego w tancucie bedgcych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w tarcucie z wykorzystaniem OZE (Odnawialne Zrédta
Energii) oraz Inteligentnego Systemu Zarzadzania Energig”. Zgodnie
z kryteriami wyboru projektow, aby projekt przeszedt pozytywng ocene
merytoryczng nalezato uzyska¢ 16,2 pkt. Spotdzielnia nasza uzyskata
16 pkt. W zwigzku z tym odwotano sie od decyzji NFOSIGW
do Ministerstwa Energii, a nastepnie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Niestety projekt Spotdzielni nie zostat
uwzgledniony. Przygotowany zostat kolejny wniosek do nastepnego
rozpatrzenia ale w zwigzku z negatywng opinig mieszkancéw zwigzang
z nie wyrazeniem zgody na uruchomienie kredytu Spétdzielnia odstgpita
od ztozenia wniosku.

. Ztozony przez Spoédidzielnie wniosek o dofinansowanie projektu

pn. ,,Odnawialne Zrédta energii dla lokalnej spotecznosci w nowatorskim
projekcie Spétdzielni Mieszkaniowej w tanicucie” — otrzymat wymagang
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liczbe punktéw konkursowych tj. 51, ale ze wzgledu na limit dostepnych
srodkow finansowych projekt zostat umieszczony na liscie rezerwowej
przez Zarzad Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie.

. W zwigzku z uzyskaniem przez Spétdzielnie swiadectwa efektywnosci
energetycznej, zlecono Polskiemu Domowi Maklerskiemu zbycie
tzw. ,,Biatych certyfikatow” na gietdzie.

. Ministerstwo Sportu i Turystyki ogtosito Program rozwoju matej
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej o charakterze wielopokoleniowym
— Otwarte Strefy Aktywnosci (OSA) — Edycja 2018. Spdétdzielnia ztozyta
w ramach tej edycji wniosek o dofinansowanie projektu , Otwarta strefa
Aktywnosci dla dzieci i dorostych na os. gen.St.Maczka w sasiedztwie
blokow 8 i 9 w tancucie w woj. podkarpackim”. Ze wzgledu jednak na
bardzo duze zainteresowanie projektem i ograniczone Srodki
finansowania, pomimo pozytywnej oceny merytorycznej — Spétdzielnia

nie znalazta sie na liscie beneficjentow.

Przeglady budynkéw

W 2018r. jak co roku, zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z
zapisow ustawy Prawo budowlane realizowane byty przeglady budynkéw
mieszkalnych, ktdre przedstawiaty sie nastepujgco:

Osiedla Przeglady jednoroczne
gazowe kominowe place zabaw

Podwale 1.224,33 1.797,04 651,90
Kr.Elzbiety 697,40 887,44 ---
3 Maja 4.837,13 7.717,61 651,90
gen.Maczka 12.558,03 11.381,19 1.955,70
Sikorskiego 1.580,77 - 651,90
Wyszyriskiego 697,40 ) 651,90
Razem 21.595,06 21.783,28 4.563,30

*) Firma BUDONIT przeprowadzita powyzsze przeglady we wszystkich budyn-

kach mieszkalnych nalezacych do Spoétdzielni jednak wystawita faktury za
nieruchomosci nie ujete w powyzszej tabelce w m-cu styczniu 2019r.

Dziatalno$¢ remontowa Spoétdzielni juz od szeregu lat opiera sie
gtownie o Srodki wtasne gromadzone w ramach funduszu remontowego oraz
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srodki uzyskane z prowadzone] dziatalnosci gospodarczej (tj. wynajmowanie
lokali uzytkowych i prowadzenie parkingu przy ul. 3 Maja). W 2018r. doszty
jeszcze srodki unijne pochodzgce z Podobnie jak
w latach ubiegtych prace remontowe realizowane sg na poszczegdlnych
osiedlach w ramach posiadanych tam Srodkoéw.
Rzeczywisto$é jednak czesto pokazuje, ze zakres koniecznych do
wykonania prac znacznie przekracza posiadane przez osiedla srodki.
Dotyczy to w szczegolnosci osiedli matych, ktérych zbierane srodki czesto
nie wystarczajg na pokrycie niezbednych do wykonania remontéw. W takich
przypadkach dokonuje sie swego rodzaju pozyczek pomiedzy osiedlami. Dzieki
temu jest mozliwe realizowanie kosztownych prac np. wykonanie pokrycia
dachowego, czy prace termomodernizacyjne, ktérych wykonanie nie bytoby
mozliwe w ramach gromadzonych srodkow.
Sposréd prac, ktore sg niezbedne do wykonania i nalezace do
najbardziej kosztownych naleza:
- dokonczenie prac dociepleniowych na os. gen.Maczka i Sikorskiego,
- wymiana instalacji elektrycznych,
- wymiana pionow kanalizacyjnych,
- wymiana instalacji cieptej i zimnej wody,
- remonty balkondw.

IV. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

Dziatalno$¢ inwestycyjna  Spoétdzielni  Mieszkaniowe]  jest
realizowana na podstawie § 6, pkt. 6 Statutu, ktéry okresla przedmiot
dziatalnosci w tym zakresie stanowigc, ze jest nim budowanie lub nabywanie
budynkéw w celu ustanowienia na rzecz osdb trzecich odrebnej witasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

Inwestycja mieszkaniowa przy ul. Wyszynskiego pn. ,Ksieze Gorki”
jest prowadzona przez Spoétdzielnie samodzielnie, zaréwno w zakresie petnego
wykonawstwa jak i nadzoru.

Wykonawcy robdét zostali wytonieni zgodnie z Wewnetrzng Instrukcja

Przetargowaq na podstawie przetargdw oraz w drodze negocjacji cenowej.

Realizacjg prac poszczegdlnych odcinkdw robdt zajmowali sie:

- Ustugi Remontowo-Budowlane Janusz Lubas Gwoznica Gérna — prace ogolno
budowlane,

- ELEKTRO-MAZ Daniel Mazur tancut — prace dotyczace instalacji elektrycznych
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wewnetrznych i oSwietlenia terenu,
- Zaktad Budowlano-Instalacyjno-Gazowy Andrzej Wojtas — prace zwigzane
z wykonaniem instalacji wod-kan, co i gaz wewnatrz budynkow,
- HYDRO-TECH Krzysztof Bar Sonina — wykonanie sieci wodnych,
kanalizacyjnych i deszczowych na zewnatrz,
- OKNOPLAST Witold Koscinski tarncut — montaz okien, drzwi i parapetow,
- BRIMAT INOWACIJE Rzeszéw — montaz drzwi,
- Zaktad ustugowy serwis RTV Eugeniusz Wos$ — montaz domofondw,
- 2T DUO Sp. z 0.0. Tadeusz Wisniewski — prace w zakresie wykonania drdg,
chodnikdw i parkingdw,
- MK Kazimierz Monicz w Lezajski — prace w zakresie tynkdw wewnetrznych.

Oferta Spoédtdzielni obejmowata mieszkania w budynkach dwu
i trzykondygnacyjnych oraz mieszkania dwupoziomowe w zabudowie
szeregowej. Cata inwestycja obejmowata wybudowanie 62 lokali mieszkalnych.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania (koniec marca 2019) mamy podpisane 52
akty notarialne przenoszgce wtasnosc¢ lokali.

Zestawienie sprzedazy (na marzec 2019r.):

Nr budynku llos¢ mieszkann w budynku Podpisane umowy Podplsaf\e akty
o budowe lokalu notarialne
55 A 5 5 2
55B 14 14 8
55C 5 5 5
55D 12 12 11
55E 16 16 16
55F 10 10 10

Mieszkania byty oddawane w stanie deweloperskim. Wyposazone
w instalacje gazowg, elektryczng, domofonowg, internetowg, RTV, telefoniczng
oraz piec dwufunkcyjny kondensacyjny z zamknieta komorg spalania
zapewniajacy indywidualny system ogrzewania mieszkan. Stolarka okienna PVC
w kolorze biatym, K okna < 1,0 W/m’. Zastosowanie najlepszej jakosci
materiatéw oraz wysokiego standardu wykonczenia gwarantujg komfortowe
warunki mieszkaniowe oraz niskie koszty eksploatacji.
Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w tancucie, w pazdzierniku 2018r. oddano do uzytkowania budynek pod
adresem Kard. Wyszynskiego 55 Ci 55 D.
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V. INFORMACA O STANIE FINANSOWYM W 2018r.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci jej cztonkom.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacja

polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzonym przez
Zarzad Spotdzielni uchwatg nr 6/11/14 z dnia 19.02.2014r. z pdiniejszymi
Zmianami.
Podstawg gospodarki finansowej byt plan finansowy opracowany przez Zarzad
Spotdzielni, ktéry zostat zweryfikowany i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
w dniu 30.01.2018r. uchwata nr 1/ | /18. Zgodnie z zasadg ciggtosci bilansowej
podstawg otwarcia ksigg rachunkowych 2018r. byto sprawozdanie finansowe
sporzadzone na dzien 31.12.2017r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2018 zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci na wymaganych wzorach okreslonych
zatgcznikiem do ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci i sporzadzone
zgodnie z zasadami okreslonymi w/w ustawa.

Wedtug sporzadzonego sprawozdania wartosé¢ majgtku Spoétdzielni
Mieszkaniowej w tancucie na dzien 31.12.2018r. rowna sie wartosci kapitatow
(funduszy) i zamyka sie kwotg 34.113641,59 zt i jest nizsza o 18,5 % od stanu
wykazanego w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2017r.
tj. o kwote 7.731 904,16 zt.

Wyszczegolnienie Wartos¢ w zt % w majatku

Aktywa trwate: 27.838.904,35 81,6
1. | srodki trwate netto 18.140.050,40
2. | srodki trwate w budowie 9.698.703,95
3. | dtugoterminowe aktywa trwate 150,00
Aktywa obrotowe: 6.274737,24 18,4
1. | zapasy magazynowe 25.266,31
2. | naleznosci krotkoterminowe 459.455,08
3. | $rodki pieniezne w tym: 3.064.741,91

e kasa 1.593,30
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e rachunki bankowe 3.063.148,61
4. | inne inwestycje krétkotermin. - 91.090,00
biate certyfikaty

5. | rozlicz. miedzyok. kosztéw w tym 2.634,183,94
® GZM nieruch. z niedoborem 425.879,15
® inne rozlicz.kosztéw dot.2019r 7.003,63
e f.rem.-nieruch.z niedoborem 2.201.301,16
AKTYWA RAZEM 34.113.641,59 100,0
Zrédtami finansowania (pasywa) majatku byty:
Pasywa — kapitat wtasny w tym: 19.278.070,80 56,5
e fundusz podstawowy 14.122.624,13
e fundusz zasobowy 5.546.912,13
® zysk netto 406.801,08
Pasywa — zobowigzania i rezerwy 14.835.570,79 43,5
|. zobowigzania dfugoterminowe 10.542.351,82
w tym wktady na budowe 0s.K.G. 10.542.351,82
II. zobow. krotkotermin. i fundusze 4.181.952,09
1. | zobowigz.krétkotermin. w tym: 1.886.752,59
® zobow. z tyt.dostaw towar.i ustug 339.312,66
® zobow. z tyt. inwestycji 205.812,22
e zobow. z tyt. nadptat czynszu 733.347,22
® zobowigzania budzetowe 65.478,53
® rozrachunki z tytutu mediow 82.836,03
® pozostate 459.965,93
2. | Zakt.F.Swiadczen Socjalnych 32.429,94
3. | f.remont.-nieruch. z nadwyzka 2.262.769,56
lll. rozlicz.miedzyokresowe przycho-

déw — nieruchom. z nadwyzka 111.266,88
RAZEM PASYWA 34.113.641,59 100,0

Koszty dziatalnosci Spotdzielni.

Eksploatacja i utrzymanie zasobdéw mieszkaniowych w stanie
niepogorszonym to podstawowa dziatalnos¢ Spotdzielni, ktérym w okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorcza i Zarzad poswiecaty duzo uwagi.

Do gtéwnych celdw realizacyjnych nalezy zaliczy¢:

- konsekwentne wdrazanie przepisdbw o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie ewidencji przychodéw i wydatkdw na
poszczegodlnych nieruchomosciach,
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- zminimalizowanie skutkéw zwigzanych ze wzrostem kosztéw utrzymania

zasobow mieszkaniowych (ograniczenie do niezbednego minimum podwyzek
sktadnikéw optat czynszowych),

- wprowadzenie udziatu mieszkanncédw przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
danej nieruchomosci (wprowadzono system ankiet lub konsultacji),

- zmiane sposobu rozliczania kosztéw ogdlnych  (Zarzadu)

z realizowang inwestycja.

w zwigzku

Ponizej przedstawiono koszty i przychody zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni jako sume kosztow
i wydatkéw poszczegdlnych nieruchomosci.

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci za rok 2018

osiggnety nastepujace wielkosci:

Lp. Wyszczegolnienie Wartos¢ w zt
1. | koszty zakupu energii cieplnej (c.o. i c.c.w.) 2.734.201,70
2. | woda i kanalizacja 862.300,47
3. | wywoz nieczystosci statych 314.052,00
4. | odpis na wyodrebniony fundusz remontowy 1.005.041,28
5. | fundusz remontowy-termomodernizacja 154.421,36
6. | fundusz remontowy-mienie nieruchomosci 77.290,64
7. | koszty Zarzadu (ogdlnozaktadowe) 757.065,95
8. | ptace z narzutami 847.397,68
9. | podatek od nieruchomosci 210.026,41
10. | gaz wspolny 90.001,97
11. | energia elektryczna (klatki i piwnice) 75.447,90
12. | optata za wieczyste uzytkowanie 1.691,00
13. | koszty przeglagdow budynkow 43.378,34
14. | materiaty 24.932,20
15. | utrzymanie zieleni + akcja zimowa 109.138,92
16. | telewizja kablowa 11.870,38
17. | ubezpieczenia 56.037,95
18. | amortyzacja 6.263,08
19. | prowizje bankowe 5.651,82
20. | wymiana wodomierzy 39.489,71
21. | pozostate 108.162,58
RAZEM 7.533.863,34
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Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej oraz dostawy energii cieplnej
za 2018r. wyniosty 7.533.863,34 zt i sg nizsze w stosunku do wykonania za
2017r. o0 1,6 %. Spadek poziomu kosztow spowodowany jest miedzy innymi
nizszym zuzyciem energii cieplnej.

Przychody zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci za
rok 2018 osiggnety nastepujace wielkosci:

Przychody

Lp. Wyszczegolnienie za 2018r. w zt
1. | energia cieplna (c.o.ic.c.w.) 2.734.201,70
2. | woda i kanalizacja 864.586,88
3. | wywoz nieczystosci 314.052,00
4. | gaz wspolny 89.969,35
5. | energia elektryczna 70.647,97
6. | przeglady budynkow 95.670,00
7. | dzierzawa gruntu 39.991,33
8. | podatek od nieruchomosci 53.816,42
9. | telewizja kablowa 11.869,70
10. | konserwacja domofonow 19.362,00
11. | legalizacja wodomierzy 63.496,00
12. | fundusz remontdw wyodrebniony 1.005.041,28
13. | fundusz remontéw termomodernizacja 154.421,36
14. | fundusz remontdw mienie nieruchomosci 77.290,64
15. | pozostate 13.520,64
16. | eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych 1.918.214,22

RAZEM 7.526.151,49

Przychody dziatalnosci eksploatacyjnej oraz dostawy energii cieplnej
na 2018r. wyniosty 7.526.151,49 zt i s3 nizsze w stosunku do wykonania za
2017r.0 1,1%.

Eksploatacja zasobow mieszkaniowych zwigzana jest z koniecznoscia
Swiadczenia na rzecz mieszkancow i najemcéw lokali, ustug w zakresie
dostarczania energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, centralnej
cieptej wody uzytkowej, dostawy gazu przewodowego, dostawy zimnej wody
oraz energii elektrycznej dla potrzeb oswietlenia pomieszczen wspdlnych.
Tytutem pokrycia tych kosztéw, Spétdzielnia pobierata w ciggu roku zaliczki na
optaty za c.o., c.c.w., energie elektryczng i dostawe wody. Zaliczki na poczet
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pokrycia kosztéw podgrzania wody oraz dostawy zimnej wody rozliczono
wg odczytow wodomierzy wskazujgcych zuzycie wody uzytkowej dwa razy
w ciggu roku kalendarzowego (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Zaliczki
wnoszone na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i pozostatych mediow
nie licznikowych dla lokali, korygowane s do poziomu kosztow za rok
sprawozdawczy i podlegajg rozliczeniu wg wskazan indywidualnych
cieptomierzy, podzielnikow kosztow c.o. lub ryczattowo wg powierzchni
uzytkowej lokali.

Sredni koszt ogrzewania 1m? p.u. wyniést w 2018r. 2,85 zt.

Wyniki z dziatalnosci za 2018r.

Wyszczegolnienie Koszty Przychody | Wynik
Eksploatacja lokale mieszkalne 4307 964,74 3896047,51|-411917,23
Eksploatacja lokale uzytkowe 472 793,90 876 303,12 | 403 509,22
Eksploatacja garaze 18 903,00 19 599,16 696,16
Centralne ogrzewanie i ciepta woda lokale
mieszkalne 2647 374,18 | 2 647 374,18 0,00
Centralne ogrzewanie lokale uzytkowe 86 827,52 86 827,52 0,00
Zarzadzanie wspolnotami 5913,78 19 425,72 13 511,94
Sprzedaz ustug - zlecenia, pozostate ustugi 6 674,85 14 280,11 7 605,26
Dziatalnos¢ pomocnicza - parking 37 925,61 76 146,36 38 220,75
Sprzedaz towardw i materiatow 2 580,00 3301,11 721,11
Przychody, koszty finansowe i operacyjne 66 780,35 114 047,67 | 47 267,32
Ogétem 7653737,93| 7753352,46| 99614,53
Podstawa opodatkowania (po zaokragleniu) 509 497,00
Podatek dochodowy od o0séb prawnych 96 804,00
Wynik finansowy netto - dziatalno$¢ 406 801,08
Wynik finansowy netto - (dziatalnos¢ i GZM) 2 810,53

Rdznica miedzy przychodami, a kosztami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej w tanicucie za 2018r. (nadwyzka
kosztow nad przychodami) wyniosta 403.990,55 zt i zostata zaksiegowana
zgodnie z art. 6, ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na koncie
rozliczenia miedzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi pod
datg 31 grudnia 2018r.

Wynik z dziatalno$ci wiasnej Spétdzielni w wysokosci 503.605,08 zt po
pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 96.804,00 zt stanowi nadwyzke
bilansowg. Nadwyzka bilansowa w wysokosci 406.801,08 zt zostaje
przeznaczona - na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
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Spotdzielni Mieszkaniowej - na pokrycie kosztéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych.
Zadtuzenia optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe w kwotach

wymagalnych ksztattowaty sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie Stan zalegtosci
Zalegtosci na dziern 31.12.2018r 212.822,04
zalegtosci od mieszkancow:
od 0do 3 m-cy 62.843,68
od 3 do 6-m-cy 15.012,48
ponad 6 m-cy 38.224,97
zalegtosci od lokali uzytkowych
od 0 do 3 m-cy 13.836,36
od 3 do 6-m-cy 614,64
ponad 6 m-cy 82.289,91

Zadtuzenia czynszowe w uktadzie poszczegdlnych osiedli przedstawiaja
sie w sposob nastepujacy:

Stan na koniec 2017r. Stan na koniec 2018r.
Osiedla w zt w zt
Podwale 12.244,08 8.754,81
Krélowej Elzbiety 11.679,86 9.080,49
3-go Maja 27.563,34 24.632,69
gen.St.Maczka 81.054,31 62.462,05
Sikorskiego 8.667,90 5.405,91
Kard.Wyszynskiego 9.472,21 5.745,18
Razem 150.681,70 116.081,13

Analizujac lata 2017 i 2018 nalezy stwierdzié, ze zalegtosci czynszowe
lokali mieszkalnych ulegty znacznemu zmniejszeniu. Opdznienia w ptatnosciach
spo-wodowane sg zapewne trudng sytuacjg finansowg naszych cztonkéw,
chociaz zdarzajg sie wcale nie tak rzadko przypadki, gdzie w rodzinie jest dwoje
lub nawet wiecej pracujgcych i wystepuje tam duze zadtuzenie.

W wiekszosci przypadkéw to wsrdd najuboziszych cztonkéw jest najwieksze
zdyscyplinowanie w zakresie terminowego optacania czynszu.
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Pomocg w wyjsciu z zadtuzenia byly decyzje Zarzadu dotyczace
wyrazenia zgody na regulowanie zalegtosci czynszowych w ratach.

Duzg ulgg w optacaniu naleznosci dla cztonkow znajdujgcych sie w
trudnej sytuacji materialnej stanowity takze wyptacane dodatki mieszkaniowe.
W ciggu roku z tego typu pomocy korzystato 47 osdb, a do Spétdzielni wptywata
miesiecznie kwota srednio 170 zt/osobe.

W stosunku do nierzetelnych dtuznikdw podejmowane byty rézne
kroki, wystano 195 pisemnych upomnien oraz 38 wezwan przedsgdowych.

W stosunku do wynajmujgcych lokale uzytkowe wystano 52 wezwania o
zaptate.

Podstawowe wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ Spoétdzielni w 2018r. w

porownaniu do roku poprzedniego.

1. Wskaznik ptynnosci finansowej (wskaznik wyptacalnosci gotéwkowej)

Lp. Wyszczegolnienie 2017r. 2018r.
a | srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne 2.395.976,82 3.064.741,91
b | zobowigzania krétkotermino-
we bez funduszy specjalnych 2.001.576,79 1.886.752,59
Wskaznik (a:b) 1,2 1,62

Ptynno$é¢ finansowa jest to zdolno$¢ firmy do terminowego
regulowania biezgcych zobowigzan (ptatnych do 1 roku). Od ptynnosci zalezy
czy w terminie dokonywane sg zaptaty dostawcom za wykonane ustugi lub
wynagrodzenia pracownikom.

Przyjmuje sie, ze zadawalajgcy poziom wskaznika zawiera sie w granicach 1-1,2.

2. Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej.

Lp. Wyszczegdlnienie 2017r. 2018r.
a | aktywa obrotowe 5.128.581,53 6.274.737,24
zobowigzania krotkoterminno-
b | we bez funduszy specjalnych 2.001.576,76 1.886.752,59
Wskaznik (a:b) 2,56 3,33
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Lp. Wyszczegolnienie 2017r. 2018r.
a | zalegtosci czynszowe 253.687,72 212.822,04
b | naliczenia czynszowe 7.978.598,44 7.731.035,78
Wskaznik (a:b) 3,18 2,75
Wskaznik rotacji naleznosci nie powinien by¢ wiekszy od 7.
4. Wskaznik cyklu naleznosci:
Lp. Wyszczegolnienie 2017r. 2018r.
a | zalegtosci w optatach 253.687,72 212.822,04
b | naliczenia czynszowe 7.978.598,44 7.731.035,78

Wskaznik (a:b) x 360 dni

11,45

9,91

Jest to podstawowy wskaznik ptynnosci finansowej. Przyjeta przez
Banki i podawana w literaturze miesci sie w przedziale 1,2-2.
3. Analiza sprawnosci gospodarowania:

Po przekroczeniu 60 dni wystepujg zatory ptatnicze. Im nizszy wskaznik

tym korzystniejsza sytuacja finansowa Spoétdzielni. Skuteczna windykacja
naleznosci ma duzy wptyw na poprawe tego wskaznika.

Podsumowujac dziatalnosé¢ finansowg nalezy stwierdzi¢, ze jest ona

prowadzona prawidtowo. Kondycja Spoétdzielni jest dobra, zadtuzenia z tytutu
naliczen optat eksploatacyjnych utrzymujg sie na bezpiecznym poziomie, przy

wskazniku zadtuzenia wynoszacym 2,75%.

Spotdzielnia wypracowata imponujgce wskazniki ptynnosci finansowej oraz
wskazniki cyklu naleznosci. Brak jest wiec jakichkolwiek podstaw do obaw
dotyczacych zagrozen funkcjonowania Spoétdzielni
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