REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO LOKALI ORAZ

POBIERANIA OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIE

WODY W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LANCUCIE

PODSTAWA PRAWNA

L

2,

4,

Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. Nr 54, poz.348 z p6z
niejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzes$nia 201 Or. w sprawie szczegot-
towych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w
ciepto (Dz.U. Nr 194, péz. 1291),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75,
poz. 690 z pozniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w tancucie.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin ustala szczego6towe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody i indywidualnego rozliczania z uzyt-
kownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszka-
niowej w tancucie

§2
Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmujg koszty ponoszone przez Sp”dzielnle
w zwigzku z otrzymanymi fakturami wystawionymi przez dostawce czynnika grzew
Czego.
Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne nierucho
mosci i obcigzajg wszystkich uzytkownikow ogrzewanych przez wspolng instalacje.
Jezeli do rozliczenia kosztow dostawy ciepta jednostka fizyczna jest 1 m” powierz
chni uzytkowej lokali, to przyjmuje sie powierzchnie przyjetg do naliczen czynszo
wych.
Spotdzielnia ma obowigzek dokonywania rocznego rozliczenia kosztow energii ciepl
nej zuzytej na potrzeby c.o i c.w oraz zaliczek pobranych od uzytkownikéw lokali w
terminie 3 m-cy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
Okresy rozliczeniowe bedg obejmowaty okres 12 miesiecy poczawszy od 1 stycznia
lub 1 lipca (w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw) danego roku kalenda
rzowego.



§3

1. Podstawg ustalania miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania sg prognozowane przez Spétdzielnig
koszty ich zakupu. Wysokos$¢ tych zaliczek, zatwierdzonych przez Rade Nadzor
czg Spodtdzielni okresla sie oddzielnie dla kazdej nieruchomosci lub zespotu nie
ruchomosci.

2. Podstawg ustalania miesiecznych zaliczek dla potrzeb cieptej wody jest zapis
§11pkt 112. Wyliczona optata stata bedzie wchodzita w zycie z dniem 1 kwietnia
danego roku i bedzie obowigzujgca do dnia 31 maca roku nastepnego, z wytg
czeniem roku 2011, dla ktérego optata stata wejdzie z dniem 1 lipca 2011 r. i be
dzie obowigzywata do dnia 31 marca 2012r.

§4
Administracja Spdtdzielni zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli
wskazan licznikdw energii ciepinej i zuzycia wody ze szczegdlnym uwzglednieniem
odczytow na koniec okresu rozliczeniowego Decyzje 0 rozpoczeciu i zakonczeniu
sezonu grzewczego podejmuje Zarzad.

RpZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNRGO OGRZEWANIA Z INDYWIDUALNYMI
UZYTKOWKIKAMI LOKALI.

§5
. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazan podzielnikow
kosztow dokonujg specjalistyczne firmy rozliczeniowe zgodnie z normg PN EN 835
oraz w oparciu 0 zasady uzgodnione ze Spotdzielnia.
. Rozliczenie to nastepuje na podstawie wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania
lub licznikéw ciepta i dokonywane jest w okresach rozliczeniowych okreslonych w

. O terminie odczytow podzielnikdw kosztéw c.o uzytkownik lokalu bedzie powiadomio-
ny w formie pisemnej poprzez wywieszenie informacji w danym budynku z wyprze-
dzeniem minimum 5 dni przed planowanym terminem odczytu. Termin odczytow
zostanie ustalony z Administracjg dla poszczegolnych osiedli.

§6

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia odczytu podzielnika upowaznio
nej przez Spotdzielnie firmie w zaplanowanym terminie oraz kazdorazowo w przypad
ku dokonywania kontroli sprawnosci podzielnikow kosztow ogrzewania, stanu plomb
zabezpieczajacych itp.

. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w dniu wykonywania czynnosci okreslonych
w ust. 1, osoba upowazniona przez Spotdzielnie pozostawia informacje o nowym ter
minie wykonywania czynnosci.

. W razie dwukrotnej nieobecnosci uzytkownika lokalu, istnieje mozliwo$¢ dokonania



odczytu podzielnikow w innym, umdéwionym indywidualnie terminie, w okresie ich od-
czytywania za pobraniem dodatkowej opfaty w wysokosci okreslonej w umowie.

4. W mieszkaniach opomiarowanych, w ktorych nie dokonano z winy uzytkownika loka
lu odczytu podzielnikow kosztdw, koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie wg
sredniego zuzycia w nieruchomosci, powiekszonego o 50%.

5. Z dokonanego odczytu podzielnikow kosztow c.o jest sporzgdzony protokdt podpisy-

wany przez odczytujgcego i uzytkownika lokalu.

§7
1. Indywidualne zuzycie ciepta na cele c.o w lokalu wyposazonym w podzielniki kosztow
¢.0 lub liczniki ciepta okreslac sie bedzie w sposob nastepujacy:

a) 50% kosztow energii cieplnej (tzw. opfata stata) bedzie rozliczonych proporcjo
nalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu. Optata stata zawiera m.in.
koszt mocy zamowionej, przesytu, abonamentu, no$nika ciepta, koszt ogrzewania
pomieszczen ogdlnodostepnych tj. pralnie, suszarnie, klatki schodowe, koryta
rze, jak rowniez ogrzewanie tazienek, ktdre nie sg opomiarowane.

b) 50 % kosztow energii ciepinej (tzw. optata zmienna) bedzie rozliczonych w opar
ciu 0 wielkosci wskazan podzielnikdw kosztow, proporcjonalnie do ilosci jednos
tek zuzycia przypadajgcych na lokal.

c) koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sg w osobnej pozycji i wchodzg w
sktad kosztow ciepta

2. W przypadku, gdy w nieruchomosci lub zespole nieruchomosci wystepujg obok lokali
mieszkalnych, nie wyposazone w podzielniki kosztow c.o lokale uzytkowe - koszty
dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. przypadajgce na te lokale ustala sie na pod
stawie powierzchni uzytkowej lokalu i ceny ryczattowej za 1 m? stosowanej przez
Spotdzielnie.

3. Lokale mieszkalne nie wyposazone w podzielniki kosztow c.o i liczniki indywidualne
c.0 - rozliczane sg wg ustalonej stawki miesiecznej na Im’.

4. Rozliczenie c.o dla lokali, w ktérych podzielnik ulegt uszkodzeniu i nie byto mozli
wosci wymiany lub naprawy podzielnika ze wzgledu na zbyt krétki okres do zakon
czenia okresu rozliczeniowego, nastgpi na podstawie szacunku ze $redniego zuzycia
ciepta przypadajgcego na ich lokal.

5. Wysoko$¢ zuzycia zostaje oszacowana rowniez wtedy, gdy przy odczycie stwierdza
sie, ze urzadzenia nie wykazujg realnych wartosci zuzycia (np. brak jakiegokolwiek
odparowania).

§8
W przypadku nie zamontowania w lokalu mieszkalnym podzielnikéw kosztéw c.o. z wi-
ny uzytkowania lokalu lub w przypadku uchylania si¢ od postanowien niniejszego re-
gulaminu, Spétdzielnia ma prawo dokona¢ szacunkowego rozliczenia kosztow ogrze-
wania wynikajacego z powierzchni zajmowanego lokalu i stawki za 1 m? wg ceny ry-



czattowej. Koszty ustug za mieszkanie nieopomiarowane obcigzajg lokatoréw tych
mieszkan zgodnie z ryczattem ustalonym w uchwale przez Zarzad Spétdzielni.

§9
W przypadku nieruchomosci w ktérych lokale nie sg wyposazone w liczniki lub podzielniki
kosztow. Koszty centralnego ogrzewania dzieli sie proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni w nieruchomosci.

§10
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu koszty wynikajgce z rozliczenia zuzycia ciepta
obcigzajg w catosci nastepcow obejmujagcych dany lokal.

ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA PODGRZANIE WODY.

§11
1. W budynkach, w ktorych dostawcg energii cieplnej jest Cieptownia koszty na
podgrzanie wody skfadajg sie z kosztow statych i kosztow zmiennych.

1) koszty state wyliczone w oparciu o faktury obejmujg optaty state za moc
zamowiong, przesyt i optate abonamentowg i stanowig 30% kosztéw danej
nieruchomosci z roku poprzedniego i bedg rozliczane proporcjonalnie wg ilosci
mieszkan w danej nieruchomosci, niezaleznie od ilosci pobranej wody.

2) koszty zmienne dla poszczegoinych lokali, w ktdrych zamontowano liczniki wody
rozlicza si¢ wg nastepujacego schematu:
koszt zuzytej cieptej wody pomniejsza sie 0 koszty state, a uzyskany wynik
bedzie dzielony przez sume m® wody zuzytej przez mieszkafncow danej nie-
ruchomosci, okreslonej na podstawie odczytow indywidualnych licznikéw poboru
cieptej wody w mieszkaniach.

3) W przypadku nie zamontowania w lokalu mieszkalnym licznikdw wody przyjmuje
sie dla nich ryczaftowe zuzycie cieptej wody przypadajgce na 1 osobe obejmujgce

— ... *eplate-statawyHezonajak'dlalokarropomiaroviranych t optate ryczaftowg zmienng
ustalong na podstawie najwiekszego zuzycia cieptej wody przypadajgcego na
osobe w lokalu opomiarowanym w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. W lokalu, w ktorym nie zostat dokonany odczyt licznikow wody przyjmuije sie zuzycie

ciepte] wody jak dla lokali nieopomiarowanych.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§12

1. Koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody wyliczone dla danego lokalu odejmuje
sie odpowiednio od zaliczek wptaconych w okresie rozliczeniowym.

2. Niedobor wptat zaliczkowych w stosunku do wyliczonych kosztéw stanowi niedopfa-
te, ktorg uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ w nastepnym miesigcu po otrzymaniu
rozliczenia.

3. Nadwyzka wptat zaliczkowych nad kosztami stanowig nadpfate, ktdra zostanie zara-



~

chowana na poczet nastepnych optat za uzytkowanie lokalu, o ile uzytkownik nie
wystapi 0 zwrot nadptaty.

. W przypadku uzytkownikéw posiadajgcych zadtuzenie finansowe nadpfate zalicza

sie w pierwsze] kolejnosci na poczet tego zadtuzenia.

§13

Dla lokali uzytkowych znajdujgcych sie w nieruchomosciach nie wyposazonych w po
dzielniki kosztow - ustalona cena ryczattowanie podlega rozliczeniu, a suma tak us
talonych opfat zmniejsza koszty do rozliczenia dla pozostatych lokali mieszkalnych w
nieruchomosci.

Lokale uzytkowe odtgczone od dostawy ciepta na potrzeby c.o. obcigza sie optatg
stalg zgodnie z mocg zamowiong dla danego lokalu.

§14
W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika lub licznika ciepta uzytkownik loka
lu ma obowigzek o fakcie tym niezwtocznie powiadomi¢ Administracje Spétdzielni w
celu okreslenia faktycznej daty uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyn.
Spotdzielnia jest zobowigzana do spowodowania demontazu uszkodzonego podziel
nika lub licznika ciepta oraz ich wymiany.
Koszty wymiany urzadzen, o ktdrych jest mowa w ust. 2 uzytkownik lokalu ponosi w
przypadku, gdy uszkodzenie nastgpito z jego winy oraz po okresie gwarancji.
Koszty ogrzewania w lokalach, w ktorych wystepuje grzejnik z uszkodzonym z winy
uzytkownika podzielnikiem sg okreslane wg maksymalnego zuzycia ciepta w nieru
chomosci, za$ sam uzytkownik obcigzony zostanie karg za zniszczenie podzielnika w
wysokosci wartosci wolnorynkowej podzielnika.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ Administracje o wszel
kich naprawach i przerobkach instalacji, grzejnikéw oraz innych urzadzen, a takze o
ich nieprawidtowej pracy, jezeli moze to mie¢ wptyw na efekt rozliczen.
Administracja Spétdzielni moze réwniez dokona¢ kontroli rn.in wskazan urzgdzen
zainstalowanych w mieszkaniach, stanu zatozonych plomb, zawordw termostatycz
nych, wewnetrznej instalacji wodociggowej i centralnego ogrzewania.
W przypadku uszkodzenia wodomierza mierzacego ilos¢ zuzytej cieptej wody w lo
kalu lub zerwania plomb uzytkownik tego lokalu zobowigzany jest niezwtocznie po
wiadomi¢ Administracje Spotdzielni. Wymiany uszkodzonego wodomierza dokonuje
Spotdzielnia.
W przypadku zerwania plomby lub uszkodzenia wodomierza mierzacego ilos¢ zuzy
tej podgrzanej wody przez uzytkownika lokalu koszty naprawy, legalizacji, wymiany
wodomierza, zatozenia plomb - pokrywa w catosci uzytkownik lokalu.
Koszt zatozenia zerwanej plomby, okresla w drodze uchwaty Zarzad Spotdzielni.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spotdzielnia jest zobowigzana dokona¢

sprawdzenia wodomierza mierzacego zuzycie cieptej wody w lokalu. Jesli ekspertyza
wykaze, ze wskazania wodomierza sg nieprawidtowe, Spétdzielnia zamontuje nowy
wodomierz. Jesli za$ ekspertyza wykaze prawidtowe dziatanie wodomierza uzytkdw-



nik zobowigzany jest pokry¢ koszty ekspertyzy, demontazu, montazu wodomierza,
kosztow transportu itp.

§15
. Uzytkownikom lokali przystugujg upusty w optatach za ciepto dostarczone na ogrze
wanie i podgrzanie wody wodociggowej, jezeli z powodu wadliwego dziatania instala
cji odbiorczych:
a) temperatura lokalu jest nizsza odtemp.+18°Cprzy petnym otwarciu wszystkich
zawordw grzejnikowych w mieszkaniu,
b) temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza
od 55° C po:
- 45 sekundach od chwili petnego otwarcia zaworu czerpalnego w loka
lach, w ktérych pion cyrkulacyjny cieptej wody przebiega przez lokal
lub
- spuszczeniu 12  litréw wody w lokalach, dla ktérych pion cyrkulacyjny
cieptej wody jest poza lokalem.
Parametry opisane w p.pkt: a) i b) okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
Z dnia 12.04.2002r. (Dz.U. 75, p6z. 690 z pdzn.zm.)
. Okresla sie nastepujgce wysokosci upustow, o ktdrych mowa w pkt.13:
a) zakazda rozpoczetg dobe_niedogrzania upust wynosi:
- 1/30 opfaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
nie przekroczy 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej tj. 18°C,
- 1/15 opfaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;.
b) za kazdg rozpoczetg dobe, w ktdrej wystgpito zanizenie temperatury cieptej wo
dy uzytkowe] upust wynosi:
- 1/30 optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jezeli tem
peratura wody bedzie nizsza niz 55°C,
+1/15 optaty- miesiecznej za ciepto na-podgrzanie- wody uzytkowej jeze!t tem-
peratura wody byfa nizsza niz 45°C.
Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik pisem
nie w dniu stwierdzenia lub w dniu nastepnym. Spotdzielnia ma obowigzek sprawdze
nia reklamacji w ciggu 2 dni od daty zgtoszenia. Sprawdzenie powinno odbywac sie
przez uprawnionego pracownika Spétdzielni w obecnosci uzytkownika lokalu.
Nie sprawdzenie reklamaciji przez Spétdzielnie jest réwnoznaczne z uznaniem rosz-
czen uzytkownika do upustu w optatach.

§16
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania i mocg obowigzujgca od
dniat lipca 2011 r. na podstawie uchwaty nr 9 /IV/11 z dnia 10.06.2011 r.
. Tracg moc dotychczas obowigzujgce w tym zakresie unormowania.
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